Projekt do pkt 11

UCHWALA .....ooveeeveeeeenen
RADY GMINY SIERAKOWICE
zdnia ...cocuuunnnnnn... 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych nr ew. 670/19, 670/20, 670/21, 670/22, 670/28 polozonych w obrebie
ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.) wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 zpozn. zm.), art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r., poz. 1153) Rada Gminy Sierakowice uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, zZe plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice” uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Sierakowice Nr XXXIII/384/17 z dnia 30 czerwca 2017 r. ze zmianami, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 670/19, 670/20, 670/21,
670/22, 670/28 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice,
o powierzchni okoto 2,35 ha, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaty nr
X1X/283/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew.
670/19, 670/20, 670/21, 670/22, 670/28 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice,
Gmina Sierakowice.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

l)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod sieci 1urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym drogi);

2) dostep do terenu:

a) dostep do terenu - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) bez ograniczen lub
z ograniczeniami ustalonymi w kartach terenu,

b) dostepnos¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi publicznej, ciggu
pieszo-jezdnego lub drogi wewnetrzne;j;

3) funkcje uslugowe (ustugi) - nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, os$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji  1ikultury fizycznej, sportu
(za wyjatkiem sportu wyczynowego),
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b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi lacznosci
w transporcie, §wiadczenie ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa,
ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow;

4) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

5) miejsce postojowe dla osob posiadajacych karte parkingowg — miejsce spetniajace wymogi
okreslone w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
zlokalizowane w poblizu wej$¢ do budynkéw dostepnych dla oséb niepelnosprawnych;

6) miejsca postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane na terenie, dost¢pne bezposrednio
z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku;

7) linie zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, ktére moga
by¢ wysuni¢te poza t¢ lini¢ na odlegltos¢ nie wigksza niz 1,5 m, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

8) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

9) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzagdzenia
terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

10) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§ 3. Symbole przeznaczeh terenow
1. M-U zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa.
2. KDD drogi dojazdowe.

3. KR komunikacja drogowa wewnetrzna.

§ 4. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen sieci infrastruktury inzynieryjnej
kolidujacych z projektowang zabudowa zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

2. Prace budowlane zwigzane =z wprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat 1 grzybow.
Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

3. Kolejnos¢ realizacji inwestycji dowolna.

4. Ustalony w planie w zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ksztait
dachu dotyczy wytacznie bryty gtdéwnej budynku.

5. Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej — stacji bazowych telefonii
komorkowych - nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany w formie odpowiedniej do lokalizacji
1 istniejgcego 1 projektowanego otoczenia, ucigzliwos¢ oddziatywania pola elektromagnetycznego
w zaleznosci od lokalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala si¢ 6 terenéw objetych planem oznaczonych symbolami dwucyfrowo - literowymi
01M-U, 02M-U, 03M-U, 04KR, 05KR, 06KDD. Dla w/w terenéw okresla si¢ ustalenia
szczegotowe ujete w odpowiedniej karcie terenu.

§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01M-U MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NR EW. 670/19, 670/20; 670/21, 670/22, 670/28 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M-U - tereny zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej, w tym
domy mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, domy do czterech mieszkan, domy w zabudowie
blizniaczej jedno lub dwumieszkaniowe. Dopuszcza si¢ faczenie funkc;ji.

4. Funkcje i przeznaczenie wylaczone:
1) ustugi kolidujace z funkcja mieszkaniows;
2) zabudowa szeregowa.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny
niz ustalone w ust. 3: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone
wust. 7, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od drogi dojazdowej 06KDD
1 terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 04KR, 12 m od Laséw Mirachowskich, jak na
rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowe;j i ushugowo-mieszkaniowej - 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0,1, maksymalna: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) 9 m (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga w poddaszu) dla zabudowy jednorodzinne;,

b) 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje) dla ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy: ksztatt bryty budynkoéw na rzucie prostokata;
7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej: dachy spadziste symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,

b) dla ustug: dachy spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci od 18° - 45°, wyklucza si¢
dachy ptaskie;

c¢) dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°
z dopuszczeniem dachéw polptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych 18° - 25°
z zachowaniem $¢ianki kolankowej maksymalnie 1,2 m;

9) inne: minimalna wielko$¢ dziatki
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 1500 m? dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej 06KDD 1 z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
04KR;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlane;:
a) dla samochodéw osobowych:

- ushugi: minimalnie 1 miejsce na kazde zaczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla rowerdéw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;
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2) zielen na dziatkach ksztaltowana zzastosowaniem gatunkdw rodzimych zgodnych
z siedliskiem.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 18;

2) pokrycie dachow z materialdbw matowych ceramicznych w kolorze naturalnym dachéwki lub
grafitowym nieszkliwionych, nieangobowanych, na pokryciu dachowym gléwnej bryly budynku
wyklucza si¢ pokrycie ze szkta i metalu, membrany dachowe dopuszcza si¢ wylacznie dla
zabudowy o konkretnej funkcji ustugowe;;

3) wykonczenie elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze famane;j
bieli, bezowym, jasnoszarym, kamieniem w partii cokolowej oraz wykluczenie oktadziny
ztworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru. Nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla
zabudowy w obrebie jednej dziatki budowlane;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw szczelnych
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ §ciekdw.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) teren sasiaduje z Obszarem Natura 2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie - realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura
2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie.

19. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpowierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02M-U MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NR EW. 670/19, 670/20; 670/21, 670/22, 670/28 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 0,78 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M-U - tereny zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej, w tym
domy mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, domy do czterech mieszkan, domy w zabudowie
blizniaczej jedno lub dwumieszkaniowe. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji.

4. Funkcje i przeznaczenie wylgczone:
1) ustugi kolidujace z funkcjg mieszkaniows;
2) zabudowa szeregowa.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny
niz ustalone w ust. 3: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okre§lone
wust. 7, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od drogi dojazdowej 06KDD
iterendw komunikacji wewnetrznej 04KR 1 05KR, 12 m od Laséw Mirachowskich, jak na
rysunku planu;

2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej i ushugowo-mieszkaniowej - 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: 0,1, maksymalna: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) 9 m (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga w poddaszu) dla zabudowy jednorodzinne;j,

b) 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje) dla ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowe;j;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: ksztalt bryly budynkow na rzucie prostokata;
7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a)dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej: dachy spadziste symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,

b) dla ustug: dachy spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci od 18° - 45°, wyklucza si¢
dachy ptaskie;

c) dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°
z dopuszczeniem dachéw polptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych 18° - 25°
z zachowaniem $¢ianki kolankowej maksymalnie 1,2 m;

9) inne: minimalna wielkos$¢ dziatki
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1500 m? dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: zdrogi dojazdowej 06KDD iz terenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej 04KR 1 05KR;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlane;j:
a) dla samochodow osobowych:

- ustugi: minimalnie 1 miejsce na kazde zaczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla rowerdéw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) zielen na dziatkach ksztaltowana zzastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 18;

2) pokrycie dachow z materiatow matowych ceramicznych w kolorze naturalnym dachowki lub
grafitowym nieszkliwionych, nieangobowanych, na pokryciu dachowym gtéwnej bryty budynku
wyklucza si¢ pokrycie ze szkta i metalu, membrany dachowe dopuszcza si¢ wylacznie dla
zabudowy o konkretnej funkcji ustugowej;

3) wykonczenie elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze famane;
bieli, bezowym, jasnoszarym, kamieniem w partii cokolowej oraz wykluczenie oktadziny
z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru. Nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla
zabudowy w obrebie jednej dziatki budowlane;j.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow szczelnych
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ §ciekow.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15%.

17. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren, jak na rysunku planu, polozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) teren sgsiaduje z Obszarem Natura 2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie - realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura
2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie.

19. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ gromadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03M-U MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NR EW. 670/19, 670/20; 670/21, 670/22, 670/28 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M-U - tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, w tym
domy mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, domy do czterech mieszkan, domy w zabudowie
blizniaczej jedno lub dwumieszkaniowe. Dopuszcza si¢ taczenie funkc;ji.

4. Funkcje i przeznaczenie wylaczone:
1) ustugi kolidujace z funkcjg mieszkaniows;
2) zabudowa szeregowa.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny
niz ustalone w ust. 3: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone
wust. 7, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od drogi dojazdowej 06KDD
1 terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 05KR, 4 m od cieku wodnego oznaczonego na
rysunku planu, jak na rysunku planu;
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2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej i ushugowo-mieszkaniowej - 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: 0,1, maksymalna: 1,2;

5) wysokos$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) 9 m (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym druga w poddaszu) dla zabudowy jednorodzinnej ,

b) 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje) dla ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowe;j;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: ksztalt bryly budynkow na rzucie prostokata;
7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;

8) ksztatt dachu:

a)dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej: dachy spadziste symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,

b) dla ustug: dachy spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci od 18° - 45°, wyklucza si¢
dachy ptaskie;

c) dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°
z dopuszczeniem dachéw polptaskich o kacie nachylenia potaci dachowych 18° - 25°
z zachowaniem $¢ianki kolankowej maksymalnie 1,2 m;

9) inne: minimalna wielko$¢ dziatki:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1500 m? dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej 06-KDD 1 z drogi wewngtrznej 05-KDW;
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlane;:

a) dla samochodéw osobowych:

- ushugi: minimalnie 1 miejsce na kazde zaczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla rowerdéw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) zielen na dzialkach ksztaltowana zzastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych
z siedliskiem;

3) dopuszcza si¢ skanalizowanie cieku wodnego niewydzielonego ewidencyjnie pod warunkiem
zachowania miejsca wlotu i wylotu na granicach dzialki, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 18;
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 18;

2) pokrycie dachow z materialdbw matowych ceramicznych w kolorze naturalnym dachéwki lub
grafitowym nieszkliwionych, nieangobowanych, na pokryciu dachowym gléwnej bryly budynku
wyklucza si¢ pokrycie ze szkta i metalu, membrany dachowe dopuszcza si¢ wylacznie dla
zabudowy o konkretnej funkcji ustugowej;

3) wykonczenie elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze famane;j
bieli, bezowym, jasnoszarym, kamieniem w partii cokolowe] oraz wykluczenie oktadziny
ztworzyw sztucznych , sidingu oraz klinkieru. Nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla
zabudowy w obrebie jednej dziatki budowlane;.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do zbiornikéw szczelnych
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ §ciekdw.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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2) teren sgsiaduje z Obszarem Natura 2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie - realizacja
inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk obszaru Natura
2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie;

3) poludniowy fragment terenu, oznaczony na rysunku planu zawarty jest w strefie oddzialywania
planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;

4) w przypadku skanalizowania cieku, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 3 nalezy dostosowaé jego
parametry techniczne tak aby zapobiec spi¢trzeniu i zaleganiu wod na terenie dziatki nr 375/4.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych 1iroztopowych zpowierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) w potudniowej czgsdci terenu przebiega ciek wodny oznaczony na rysunku planu jako wody
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04KR MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR
EW. 670/19, 670/20; 670/21, 670/22, 670/28 POLOZONYCH W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer: 04KR.
2. Powierzchnia: 0,12 ha.

3. Klasa i nazwa drogi: KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej zakonczony placem do
zawracania.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do 16,0 m;
2) przekrdj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowane z droga dojazdowa 06KDD.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont,
rozbudowe 1 modernizacj¢ istniejacej infrastruktury.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizac;ji;
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2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 6;

3) zielen: dopuszcza sie.
12. Stawka procentowa: 1%.

13. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obregbie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sie.

15. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05KR MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NR EW. 670/19, 670/20; 670/21, 670/22, 670/28 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer: 05KR.
2. Powierzchnia: 0,11 ha.

3. Klasa i nazwa drogi: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej zakonczony placem do
zawracania.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do 20,56 m;
2) przekroj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wyodrgbnionych jezdni i chodnikow;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowane z drogg dojazdowa 06KDD.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont,
rozbudowe 1 modernizacje¢ istniejacej infrastruktury.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjng, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 6;

3) zielen: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 1%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sie.

15. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalne;.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06KDD MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NR EW. 670/19, 670/20; 670/21, 670/22, 67028 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer: 06KDD.
2. Powierzchnia: 0,27 ha.
3. Klasa i nazwa drogi: KDD — teren drogi dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 7,1 m do 10,1 m;
2) przekrdj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wyodrebnionych jezdni i chodnikow;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowane zulica Brzozowa (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont,
rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ istniejacej infrastruktury.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 6;

3) zielen: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 1%.

13. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obregbie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) nalezy zachowa¢ funkcje istniejacego przepustu,

2) potudniowy fragment terenu, oznaczony na rysunku planu zawarty jest w strefie oddzialywania
planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV.

15. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnej.

§ 12. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czg$¢ graficzna - rysunek w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik
nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatgcznik nr 4).

§ 13. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwata nr XII1/152/11 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r., poz. 448).
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Piotr Wozniak
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ...................

Rady Gminy Sierakowice

7 dnia 30 wrze$nia 2025 r.

GMINA SIERAKOWICE WIES SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW.
670/19, 670/20, 670/21, 670/22, 670/28 POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE
SKALA 1:1000

0 40 80

I e

60 100

ZALr ACZNIK GRAFICZNY NR 1
DO UCHWALY NR ...
RADY GMINY SIERAKOWICE
Z DNIA 30 WRZESNIA 2025 RQKU

#o

Powiadcza sié zgodnoae niniejszej kopii z treci' materiadu f:( 7 :

pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego g g 4

Organ prowadz'cy paristwowy zaséb Starosta Kartuski " oL : it
geodezyjny i kartograficzny F //.,._’ £ i
Nazwa materia®u zasobu Mapa zasadnicza FI/"I// 7 £y ‘%‘ // :
Identyfikator ewidencyjny |// ? P A A ;
materiau zasobu P.2205.2014.3149 o A .{,‘i % /
Data wykonania kopii 2021.01.08 é,;;f ¥, / # /22;}:; ~.Mf
Imié, nazwisko i podpis z up. Starosty ol - Gt F g .
0soby reprezentuj'cej organ Adam Barejka ﬁ/ﬂﬂ L

MAPA DLA CELOW INFORMACYJNYCH skala 1 : 1000

Wojewddztwo: pomorskie

Powiat: kartuski | |
Gmina: 220504_2, Sierakowice
Obréb: 0013, Sierakowice

Dzia*ka(i): 670/19, 670/20, 670/21 i inne
| Sekeja: 6.220.20.02.3
Uk®.poziomy: PL-ETRF2000 strefa 6 (18)

Uk®.wys.: PL-EVRF2007-NH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SIERAKOWICE WRAZ Z NANIESIONA GRANICA
OBSZARU OBJETEGO PLANEM W  SKALI 1:10 000

4~7 + Q i _o%ar objety granicami planu

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
| PRZEZNACZENIU TERENOW

zabudowa rozproszona (zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa)

Obszar potencjalnego rozwoju miejscowosci

672/6 obszar A - obszar intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego

| vl L Obszary szczegblnego przeznaczenia

,' . : £VI Ao E obszar przeznaczony do lokalizacji farm ogniw
‘\ VI e | 2re ' fotowoltaicznych powyzej 100 kW

- T T = ' A

P (0]

- B e ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
~" : OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Q 210.9 lasy

wskazane uksztattowanie potgczen ekologicznych

2086 Py 2110
R 672/7 . “ 20N '
RV 2086 P A A granica Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (KPK)
. "o
. 2087 S N i ] . .
. s ey 670/24 i otulina Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (KPK)
Evi 29l 212 granice i obszary Natura 2000: PLB 220008 Lasy
- 22 07 Mirachowskie
2078 208 ey RN 0 s d ierzchni ki, strumieni
208. s @ o 3.2 L —— | wody powierzchniowe - rzeki, strumienie
el Qe o -7 375/4
e - Q
Tl oL ST T KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
s Y S L0 T TECHNICZNEJ
PRy L N . 2082 ) .
o . e 80 e e, “ ol napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
7’ :'6,’ R o .
i ——— 2078 e -5 2082 istniejgca
~612[;]l~~~~207.7 070 5 /,’ 0. ~< ’ 20 0,0
P N__ @ /.95 N - Ls
. = 4, a 0o:é/ ~o
. 08.4 —0e
207.7 ,’,.'Q.' ! \\\\
/, 0060,0 \\\
%Qn 2y So
5 &, Hos.a 208.3 2083

b Bty - OZNACZENIA

| WD A4

. 20500..8 208.1
207.9 09.8 . .
éﬂ VY —— ﬂ granica opracowania
670/28 ~ 21
- 208.0 m = : |
" | = linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
° D 5 . 21
> 2y lub r6znych zasadach zagospodarowania
IT" \\\ ' 4 M-U oznaczenia teren6w wydzielonych
Ps : : liniami rozgraniczajgcymi
Jorg // N PsV / y
f ) . 4
/K N . 3 S USTALENIA STANOWIACE
200.0 \\ g,z\r:\\ ©
\ S . . .
\ \ > A A maksymaine nieprzekraczalne linie zabudowy
\\\\\ .209\5 \ kvl P liiken
\\\\ \ \\ 10.0 ) / HH”“I" |||||||||,
s \ 20 / ’ = Al
<o 30 09.309.5 o HH ) . ' . . . .
o '} oG s \ i tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej
P 2006 l' & / 1| g % :
PsV 'l § //% . . \.|||||\v I /”“I'
2101Q ik 7 .
! <§§ g iy, IWH KDD tereny drég dojazdowych
Tt
, S Ao 125
o - KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
PZ%/I o
obszar oddziatywania od planowanej
AR ( linii elektroenergetycznej 110 kV
: /
210.5 /
/ /
I N ZALECENIA, INFORMACJE WYNIKAJACE
! 2141212 ‘e
] Z PRZEPISOW ODREBNYCH
II 2119 “Q
/ o . . .
/ o o 2o %o otulina Kaszubskiego Parku Krajobrazowego
/ 2 3 Yo :
/ 179 A
/ - 0 o 2o
/ 13.8 0 A o A A - Q() - I
g ! 2 AV Y 2 ’ . . ‘s . . . .
e 3 . / B e A e te wody nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
1° &V // | = 2na 21263 —~ kg TP _-214'5 6 Aoxygn Ao Aa Ao Na . Q |
W’B 00 a0d Pg] 2091 -2115 2125117232 2128 zkl S . 'JJIIE.:): - *\'O\A\\s\z%.é nnl\ .nl\ nnl\ nnl\ nn - » £Q ﬂ?“;
ii, = : S 2SN _ Aol Ao Ao Ao Aa AW Aa Ao b a -
Iﬁ l___l——\__--\ — I, 0 e = ey o Q ;*\?230\_2 _219.7\\{218.9 ah ah ah ah ah oAk Al ¢ __/’ ol PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO
%“ B| — %O 209 2113 2120\ 2127|218 m2 '2%'5%) o . A ' 5 >~ 2200 .219,3\\\o nA ﬁ_;oh A n,\ a n,\ (9522,\ a n,\ a n,\ o ha~~_ e 5"X—:, n,\ a ° B pe WGLADU WR’AZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA
2 et L e I r e e A L YL L S VN VS VS Y S Sy AN b b oA NA SRODOWISKO W TERMINIE
|t A . ~ iy Ao R oo A R N6 ha he e AEA o ha Ko Ao No/gPs7 OD DNIA 28.07.2025 R. DO 19.08.2025 R.
E} = | P 21— 2143 _ Jjgddpanes 2200 oo : S T~ A it 2oy oA ok ok ok ol 1Y SEY Y S //////
% \\ é_ {J oY . e it e 671 B 214 e e 2214 . .. : . ° (a) nl\ ,2‘33.50A fe) nl\ fe) nl\ 0 nl\ 0 nl\ n A nl\ Ie) nl\ " n
%/5 \ 3 02, 219 Ry g 294 - 21 e : J S SR R S K 7 PRZEDSIEBIORSTWO INWESTYCYJNE "PROKART" SP. Z 0.0.
2 1 B ,2‘4?@—- 5 o G ' 1 Rv . - s L RN, A e e a  a o o 83-300 KARTUZY, UL. RYNEK 4
\ BORY 2 16.1 222. 02 ; o o Ie) 0 s %
% = . é\ ‘ZRJZL L 220 | - . 4 ‘~A "\F’A "\F’A "\F’A -I;./ / 7 ZESPOL AUTORSKI PODPIS
\g \‘ 208 obdll 122 2134 23.8 228 223 Q X \\;%’: = —;f/’/ -
i i S yils RN e e, | A5 |1ar 02 arch, Vara Koudeie
5 /,, 5ot : 5 . %% \o N e e s, o, oo, 0z s boiokowy [ mar inz arch. Hanna Gorlikowska Knut
z 21 . 2140 L 213, 16.14 . 225'9 Z Q Q Q Q Q \\\\ 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE
% mit | IR: = iz o 1?42'76 e \ _____ Q._,e__@ @ ,/’ mgr. inz Stella Bojanowska
5501 195 = 152 C e \ 9 Il
= "7 \ L7
e i == f1 ' " 2265 - RYSUNEK PLANU
| Rvi o : £ 4 \
. . ) [ — | | SKALA 1:1000 SIERAKOWICE

1d: 3F66D395-45DD-4E41-BD42-DB7184F139F5. Strona 1




Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt planu byt wylozony wraz zuzasadnieniem iprognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu w dniach od 28 lipca 2025 r. do 19 sierpnia 2025 r. W ustawowym terminie, to jest
do 3 wrze$nia 2025 r. uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Zadania wlasne gminy:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wilasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2) Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
- budowe¢ wodociagow i urzadzen wodociggowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem s$rodkow
publicznych  zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, wtym $rodkéw
pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4) Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj.
Dz. U. 22022 r., poz. 1385 z pdzn. zm.).

2. Zasady realizacji inwestycji:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg uzbrojenie terenéw w sieci: wodociaggowa,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycje te finansowane beda ze $rodkow budzetowych gminy,
istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala si¢ nastgpujace
zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

- dochody wlasne Gminy,

- dotacje,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

2) Do pozostalych zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozbudowa sieci iurzadzen przesytu
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energii elektrycznej w zakresie niezb¢dnym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym
terenie opracowania. Inwestycje realizowane beda przez przedsigbiorstwa energetyczne posiadajace
koncesje.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Sierakowice
zdnia .....coeeeneene 2025
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 670/19, 670/20,
670/21, 670/22, 670/28 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice

INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XIX/283/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11
wrze$nia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 670/19, 670/20, 670/21, 670/22, 670/28 potozonych
w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice.

2. Polozenie

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 2,35 ha, polozony jest we wschodniej czesSci wsi
Sierakowice (Sosnowa Gora) na pdétnoc od ulicy Brzozowej, przy granicy obrebu ewidencyjnego Mojusz, na
zachod od kompleksu lesnego objetego Obszarem Natura 2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie.

3. Cele sporzadzenia planu
a) zmiana zapisOw planu obowigzujacego w zakresie warunkow urbanistycznych w celu umozliwienia

bardziej elastycznego ksztaltowania przysztej zabudowy,
b) dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

4. Plany obowiazujace
Na obszarze planu obowiazuje
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice uchwalony uchwala nr
XI11/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r., poz.
448) — ustala teren ushug turystyki D.15.UT z mocno ograniczonymi mozliwosciami inwestycyjnymi.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie,
Teren nie jest zainwestowany, przeci¢ty w czesci poludniowej ciekiem wodnym.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP
Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety granicami opracowania zlokalizowany jest w strefie A —
intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego. W Sierakowicach ustala si¢ rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ustlugowej na poziomie lokalnym i ponadlokalnym
(Kierunki, str 16) W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w petlni odpowiadaja kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszajg jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):
Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujacych uktad przyszitej zabudowy, ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy, z poszanowaniem sgsiedztwa jakim jest kompleks lesny.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych (art.1 ust. 2 pkt 3):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane =zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu,
ktore zostaly nastepnie zweryfikowane i potwierdzone w Prognozie oddziatywania na $rodowisko do
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projektu planu, a takze zaaprobowane w uzgodnieniu i opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Caly obszar objety opracowaniem potozony jest w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Natura 2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie, co znalazio
odzwierciedlenie w zapisach projektu planu.

Wprowadzono zapis o tym, ze realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk obszaru Natura 2000 PLB 220008 Lasy Mirachowskie. Ponadto wprowadzono zapis
o ksztaltowaniu zieleni na dziatkach z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej (art.1

ust. 2 pkt 4):

Caly obszar planu polozony jest pozastrefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu
ruralistycznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace dotrzymania
odpowiednich standardow akustycznych. Ustalony takze zostal odpowiedni udziat miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):
Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane migdzy innymi poprzez ustalenie komercyjnych
funkcji oraz poprzez ustalenie dla obszaru planu stawki procentowej w wysokosci — 15%. Realizacja
ustalen planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru. Przyczyni si¢ do utworzenia nowej powierzchni
ushugowej i mieszkaniowe;.

6. Prawo wlasno$ci (art.1 ust. 2 pkt 7):
Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez ustalenie przeznaczenia
mieszkaniowo-ustugowego na terenach, ktoére sg wlasnoscig prywatna, a przeksztalcenia funkcjonalno-
przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu dotyczg tych gruntéw, realizujac jednoczesnie polityke
przestrzenng Gminy.

7. Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajgcego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi, co
zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, co umozliwi dalszy rozwdj terenu zlokalizowanego w Sosnowej Gorze. Pomimo wlasnos$ci
prywatnej umozliwi mieszkancom szerszy dostep do ustug, w tym do ustug o$wiaty, jak rowniez moze
zwickszy¢ zasoby mieszkaniowe.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci
(art.l ust. 2 pkt 10i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media
a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Dostgpnos$¢ drogowa do terenu objetego planem bedzie zapewnia¢ ulica Brzozowa (poza granicami
planu). Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych.
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10._Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i

przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 12):
Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Sierakowice zrealizowat w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Wojt Gminy Sierakowice
oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Sierakowicach oraz zamiescit obwieszczenie w prasie
miejscowej o podjeciu przez Rad¢ Gminy Sierakowice uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 670/19, 670/20,
670/21, 670/22, 670/28 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice i
wyznaczyl termin sktadania wnioskow.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt Gminy
Sierakowice wzigt pod uwage zardwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty ze tereny potozone w Sosnowej Gorze
obreb Sierakowice w obszarze rozwoju wielofunkcyjnego, dla ktérych parametry urbanistyczne takie jak
intensywnos¢, wysoko$¢ zabudowy, czy procent pokrycia dziatki zabudowa zmieniono w stosunku do
planu obowigzujacego. Umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej imieszkaniowej o wysokiej
jakosci, z poszanowaniem wartosci srodowiskowych i krajobrazowych, wptynie na zmian¢ wizerunku tej
czesci Sierakowic.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1 i 2):
Ustalenia planu wplyna w sposob nieznaczny na zmiang transportochtonnosci w stosunku do stanu
istniejagcego. Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i1 parametréw urbanistycznych
poprzedzone zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety
granicami planu ma dostgpno$¢ do publicznego transportu zbiorowego poprzez istniejacy uktad
komunikacyjny.

13._Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3):
Obszar planu stanowi grunt wlasnosci prywatnej przylegajacy do ciagu ulicy Brzozowej, ktory zapewnia
mozliwos$¢ ruchu pieszego i rowerowego.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):
Ustalenie intensyfikacji parametrow urbanistycznych w procedowanym planie realizuje ide¢ rozwoju tej
czesci wsi Sierakowice, w celu najefektywniejszego wykorzystania istniejacej infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej oraz przeksztalcenia terendw na cele nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
realizowanej z wykorzystaniem wysokiej jakosci materiatdw budowlanych. Nowa zabudowa, ktdra moze
powstac dzigki ustaleniom procedowanego planu przyczyni si¢ do rozwoju istniejagcego zainwestowania
wsi Sierakowice w zakresie ustug i mieszkalnictwa.

15._Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w_zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2.):
Plan nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng Gminy Sierakowice, jest konsekwentng realizacjg polityki
zawarte] w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice.

16._ Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.):

Ustalenia projektu planu wymagajg zaangazowania $rodkow z budzetu gminy na realizacj¢ drogi
dojazdowej (0,27 ha).

W projekcie planu dla obszarow inwestycyjnych (ok. 1,85 ha) ustalona zostala stawka procentowa
w wysokosci 15%, dla terendw o przeznaczeniu komunikacyjnym - 1%, ktéra stanowi podstawe ustalenia
optaty planistycznej pobieranej przez Wojta Gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w
art. 36 ust. 4 ustawy.
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Zwigkszenie dochodow gminy wynika ze wzrostu wplywoéw do budzetu Gminy z tytulu oplat
i podatkow, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci.

III. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach: od 28 lipca 2025 r. do 19 sierpnia 2025 1.
Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, zorganizowang przez Urzad Gminy Sierakowice w siedzibie urzgdu w dniu: 5 sierpnia
2025 r. 0 godz 10 nikt nie przybyt.
W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 3 wrzesnia 2025.r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

2. Podstawa uchwalenia
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami), spelnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.
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