Projekt do pkt 12

UCHWALA NR ..........ee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej nr 214, relacji Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie
rzeki Czarna Woda, obreb ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina
Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.

poz. 293 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Sierakowice Nr
XLVI/605/18 z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 214, relacji
Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie rzeki Czarna Woda, obreb
ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina Sierakowice, Rada Gminy Sierakowice
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

8§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 214, relacji
Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie rzeki Czarna Woda, obreb
ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina Sierakowice, o powierzchni ok. 4,8 ha,

w granicach okreslonych na rysunku planu.
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3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 214, relacji
Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie rzeki Czarna Woda, obreb
ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina Sierakowice obejmuje dziatki o nr: 232/12,
232/15, 232/19, 232/20, 232/21, 232,22, 232/23, 232/24, 232/25, 232/26,
233/1, 233/2, 233/4, 234/3, 234/5, 234/9, 234/12, 234/13, 234/14, 234/15,
234/16, 234/17, 234/18, 234/19, 238/3, 238/4, 265/1, 265/2 oraz czes¢
dziatki o nr 233/5.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgqcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
stanowigce zatqcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czesc¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki
redakcyjne:

1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dziat II zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terendw w granicach
opracowania, na ktére skfadaja sie:

a) Rozdziat 1 ,Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny
0 roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania”,

b) Rozdziat 2 ,Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego”,

c) Rozdziat 3 ,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego”,

d) Rozdziat 4 ,Zasady ksztattowania krajobrazu”,

e) Rozdziat 5 ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspodtczesnej”,

f) Rozdziat 6 ,Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych”,
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g) Rozdziat 7 ,Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu”,

h) Rozdziat 8 ,,Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa”,

i) Rozdziat 9 ,Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym?”,

j) Rozdziat 10 ,Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy”,

k) Rozdziat 11 ,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej”,

|) Rozdziat 12 ,Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw?”,

m) Rozdziat 13 ,Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym?”;

3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla konkretnych
terendw wskazanych w poszczegdlnych paragrafach, za pomocg symbolu
zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogodlne

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng stanowigcq
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
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5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wyrazony
w procentach stosunek powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi
do powierzchni dziatki;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, a dla innych obiektéw
budowlanych, wysokos$¢ od najnizej potozonej naturalnej rzednej terenu do
najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie,
poza ktore nie mogq wykraczac Sciany zewnetrzne budynkdéw; wykusze,
schody, podjazdy i balkony nie mogg by¢ wysuniete poza te linie o wiecej
niz 1,5 m;

8) miejsce postojowe - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do
postawienia samochodu osobowego, przy czym jako miejsce postojowe
mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku, ktore
nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisow
odrebnych (m.p - skrét);

9) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych
czynnosci, nie bedacych nakazem;

10) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate
planistyczng, okreslong w stosunku procentowym, naliczang w przypadku
zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania

8§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 6 terenéw. Sg to nastepujace
przeznaczenia terendw wraz z oznaczeniem:
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1) P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i zabudowy
ustugowej;

2) ZN - teren zieleni nieurzadzonej;

3) ZL - teren lasu;

4) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
5) KDD - teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej;
6) KP - teren parkingu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 7. Na terenie oznaczonym symbolem P/U ustala sie:

1) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektéw
budowlanych;

2) zaleca sie realizacje zieleni towarzyszacej zainwestowaniu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego. Wszelkie dziatania podejmowane na obszarze planu powinny
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania podejmowane na obszarze planu
powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié
zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong
funkcje.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjq oraz przed zaleganiem wdd opadowych.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone
siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat
i grzybow objetych ochrona.
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6. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia na pobyt staty ludzi, winny by¢ wyposazone w s$rodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

8§ 9. Zaleca sie nasadzenia alei drzew wzdtuz istniejacych i projektowanych
ciggdw komunikacyjnych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

8§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty ujete
w ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej
podlegajqce ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzen publiczng, ktérg
jest teren komunikacji oznaczony symbolem 02-KDD.

2. Na terenie przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury i zielen
urzadzong;

3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu
komunikacyjnego:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sieg;
2) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: wyklucza sie;

3) urzadzenia i sieci techniczne: dopuszcza sie;
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4) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie lokalizacje obiektow
stanowigcych wyposazenie ulic np.: wiaty przystankowe, wiaty rowerowe.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendéw okreslone sq w dziale III
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie fgczenie dziatek oraz ich wtérny
podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni innej niz ustalona na
potrzeby infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystepujg tereny gdérnicze i obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy
w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.), W zwigzku z czym w granicach
planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendéw
wymagajacych przeprowadzania procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki:
a) minimalna: 20 m,
b) maksymalna: dowolna,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-1100°,

3. Ustalenia dotyczace podziatdw nieruchomosci oraz ich taczenia okreslone
sq w dziale III niniejszej uchwaty.

Rozdziat 10.
Szczegodlne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania, zrealizowanego
zgodnie z prawem:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodnie z prawem, istniejgce w dniu wejscia
w zycie planu uznaje sie za zgodne z planem, chyba, ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace
budynki i inne obiekty mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig
zabudowy moze by¢ poddana remontom, przebudowie i nadbudowie bez
prawa rozbudowy i nadbudowy tej czesci obiektu, ktdéra usytuowana jest
niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

3. W granicach opracowania planu znajduje sie oznaczona na rysunku planu
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN-15 kV, wzdtuz
ktérej wyznacza sie pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m - po 7 m od osi
linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej musi by¢ zgodne
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

8§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala sie z drogi
wojewddzkiej nr 214 poprzez droge publiczng oznaczong jako 02-KDD.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych bezposrednich zjazdéw z drogi
wojewddzkiej.
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2. Uktad drdg publicznych tworzy droga klasy D — dojazdowej, oznaczona
jako 02-KDD.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie:

1) lokalizacje budynkow i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowg
i obstugg ruchu drogowego, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
przepisach;

2) lokalizacje chodnikdw;
3) lokalizacje Sciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje miejsc postojowych.
4. Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:

1) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazde 50 m?2 powierzchni
uzytkowej ustug i produkcji,

2) dla posiadaczy karty parkingowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 20 miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie z §16
ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty.

8§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej, a takze przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych;

2) witasciciele dziatek, przez ktére przechodzg istniejgce urzadzenia
infrastruktury technicznej, zobowigzani sq do umozliwienia statego dostepu
do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji
w niezbednym zakresie.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wyklucza sie zrzut $ciekow komunalnych, przemystowych, technicznych
i innych do gruntu i wéd powierzchniowych,

c) Scieki z terenu przemystowego i ustugowego nalezy podczyszczad
stosownie do wymogow zawartych w przepisach odrebnych;
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3) w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na terenie dziafki
budowlanej, do ktérej wtasciciel lub inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrebnymi,,

b) na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw retencyjnych,

c) z terendw parkingéw, drég utwardzonych i placow manewrowych wody
opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do
odbiornika znajdujacego sie poza granicami nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych poza granice nieruchomosci,

f) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,

b) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii,

c) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych
nie wyznaczonych w planie;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;
7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych:
a) obowigzuje wywdz na sktadowisko odpaddw za posrednictwem

specjalistycznych jednostek, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem
miejscowym;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 18. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 19. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%, z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

DZIAL III.
Ustalenia szczego6towe

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 01-P/U wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy
ustugowej;

b) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania dla wtasciciela zakfadu
produkcyjnego w postaci budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego badz mieszkania wbudowanego w budynek produkcyjny
lub ustugowy;

c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 14,5 m,

- dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do 18 m, jednakze
wytgcznie w przypadku, gdy wysokosc ta jest podyktowana wzgledami
technologicznymi produkcji;
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b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 70%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%,
d) intensywnosc¢ zabudowy:
- minimalna 0,2,
- maksymalna 1,0,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 100 m od brzegu rzeki Czarna Woda,
- 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 214,
- 6 m od linii rozgraniczajacych z drogg oznaczong jako 02-KDD,
f) geometria dachu: dowolna,
g) pokrycie dachu: dowolne,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 2000 m2,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna,

c) na potrzeby infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o0 parametrach dowolnych;

4) Zasady dotyczace systemow komunikaciji:

a) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej jako 02-
KDD,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr
214,

c) dopuszcza sie wiaczenie do bilansu liczby miejsc postojowych terenu 03-
KP,

d) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z §
8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu

kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.
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8§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 02-KDD wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sq nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, 6 m i 5 m jak na rysunku
planu; (docelowa szerokos$¢ 10 m);

b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza sie urzadzenia
chodnika i Sciezki rowerowej,

c) dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 03-KP wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren parkingu;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektdw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
4) Zasady dotyczace systemow komunikaciji:

a) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej jako 02-
KDD,

b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie
Z §8 niniejszej uchwaty;
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 04-ZL wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sq nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren lasu;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala sie;
4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej jako 02-
KDD,

b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie
z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu

kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

8§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 05-K wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren infrastruktury technicznej - urzadzenia kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektdow infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy;
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3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: dowolna,

b) szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
4) Zasady dotyczace systemdédw komunikacji:

a) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu z drogi wojewodzkiej nr
214 zlokalizowang poza obszarem planu poprzez teren 06-ZN,

b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie
z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 06-ZN wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni nieurzadzonej;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektdw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala sie;

4) Zasady dotyczace systemow komunikaciji:
a) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenu z terendéw przylegtych,
b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie
z §8 niniejszej uchwaty;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu

kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej
uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.
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DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Sierakowice.

8§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ............
RADY GMINY Sierakowice
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej nr 214, relacji Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie
rzeki Czarna Woda, obreb ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina
Sierakowice.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od 22.12.2020 r. do 20.01.2021 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies$¢ uwagi
w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie do 03.02.2021 r. nie zgloszono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej nr 214, relacji Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie
rzeki Czarna Woda, obreb ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina
Sierakowice.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ............
RADY GMINY Sierakowice
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej nr 214, relacji Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie
rzeki Czarna Woda, obreb ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina
Sierakowice.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 869 z pdzn. zm.) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wtasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
finansowanych z udziatem Srodkdéw z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane
sq z udziatem $rodkow publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach
publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplng,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegajgq dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie
w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
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zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem S$rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie osSwietlenia drog, ktorych gmina jest
zarzadcy - czyli drédg gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu przewiduje sie realizacje drogi publicznej 02-KDD.
III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode: obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z sieci
wodociggowej.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
sanitarnej: na obszarze objetym planem obowigzuje odprowadzenie Sciekéw
do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej: na
obszarze objetym planem nalezy odprowadza¢ =z dachow obiektow
budowlanych iterenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych
i roztopowych poza granice nieruchomosci. Nalezy stosowa¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

IV. Zrédia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu nie wptywa na koniecznosc
poniesienia przez Gmine dodatkowych kosztdw z zakresu infrastruktury
technicznej.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac¢ sie w kontekscie
wieloletniej polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

2) Zrédha finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (optaty planistyczne, optaty adiacenckie
itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny.
Optaty z tytutu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ............
RADY GMINY Sierakowice
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej nr 214, relacji Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie
rzeki Czarna Woda, obreb ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina
Sierakowice.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po wschodniej stronie drogi wojewodzkiej nr 214, relacji Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie
rzeki Czarna Woda, obreb ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina Sierakowice.

Projekt planu miejscowego opracowany zostat w oparciu 0 Uchwate Nr XLVI/605/18 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 214, relacji Sierakowice - Lebork oraz w sasiedztwie rzeki
Czarna Woda, obreb ewidencyjny 0011 Patubice, Gmina Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok.
4,8 ha.

Celem przedmiotowego planu jest zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu rozwoju dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i zabudowy ustugowej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca i komunikacja.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice”.

Zgodnie art15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnoSci:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdinie w zakresie: wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego - poprzez
poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

e W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty. Na obszarze opracowania
planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloScig i jako$cig wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

e w frakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwo$¢ ztozenia wnioskow, badZz uwag drogg e-mailowg, informujgc o tym w odpowiednich ogtoszeniach
| obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
22.12.2020 r. do 20.01.2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice. Ponadto w dniu 12.01.2021 r. odbyta sie
publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano
jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wytozeniu do publicznego
wgladu w ustawowym terminie do 03.02.2021 r. nie wptynety uwagi;

e przy ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okreslaniu sposobéw zagospodarowania i korzystania z terendw
uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i organy publiczne,

wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrone istniejacego stanu zagospodarowania
terenow;

e nowa struktura przestrzenna zostata wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

e plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia 5 marca 2019
r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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e wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia sie do
rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrdd i mieszkancow,

e naobszarze planu przewiduje sie realizacje drogi publicznej 02-KDD nalezacej do zadan wtasnych gminy,
e W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacg procedurg wynikajacg z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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