Projekt do pkt 12 d

UCHWALA NR.........cceeuuuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 6 listopada 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki oznaczonej nr ew. 213/27, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino,
gmina Sierakowice

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 994 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalag Nr XXXV/445/17 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 17 pazdziernika 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenengo dla dziatki oznaczonej nr ew. 213/27, potozonej w obregbie ewidencyjnym
0004 Gowidlino, gmina Sierakowice, RADA GMINY SIERAKOWICE, uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sierakowice”, uchwalonego Uchwatg Nr XXXII1/384/17 Rady Gminy Sierakowice,
z dnia 30 czerwca 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
oznaczonej nr ew. 213/27 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, gmina Sierakowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 213/27, potozone;j
w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, gmina Sierakowice, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni  ok. 1,70  ha,  ktorego  granice  okreslono na  zalgczniku nr 1
do uchwaly.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:
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a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 3 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego
definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych i oswietlenia zewngtrznego;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz takich, ktdore moga powodowaé negatywne oddzialywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane miedzy innymi emisja pyldw igazéw, odordéw, hatasu, promieniowania, a takze
wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, zaktad
pogrzebowy, tartak;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogdlne:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

6) stanowisko archeologiczne uj¢te w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym MN, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace pokrycia 1 kolorystyki
elewacji oraz dachéw w nowych budynkach, tj:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym lub grafitowym.
Dopuszcza si¢ kamien naturalny, deskowanie lub licowanie cegla;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-
45 stopni;
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b) w budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych ponizej 30 stopni;

¢) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej lub grafitu;

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowaé
jednakowa kolorystyke dachow oraz jednakowa kolorystyke elewacji.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkow gospodarczych
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okre$lona
w ustaleniach szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, uregulowanie stanow prawnych, poszerzenie
drog;
2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. W granicach objetych planem ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem MN pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4)ucigzliwosci dla s$rodowiska, zwigzane zprowadzong na terenie dziatalno$cig gospodarcza,
apowodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga
wykraczaé¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow aerosanitarnych
zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) gromadzenie iusuwanie odpadow stalych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow 1 wskazanej na rysunku planu wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu MN oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: do 2, w tym poddasze;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 7m i nie wigcej niz 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;
12) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 7.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 12. 1. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

Rozdzial 7.
SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV oznaczony na
rysunku planu, w granicach ktoérego zagospodarowanie nalezy realizowaé¢ w uzgodnieniu z gestorem linii.

2. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia, zapis zawarty w ust. 1 traci moc.
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§ 14. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ zdrogi publicznej powiatowej (ul. Jana Pawla II),
bezposrednio graniczacej z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym
zapewnia publiczna droga powiatowa, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ wykonanie nie wigce] niz jednego bezposredniego zjazdu z publicznej drogi
powiatowej dla catego obszaru objetego planem.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do nowowydzielonych dziatek o minimalnej szerokosci 8m, a w
przypadku drogi nieprzelotowej zakonczonych placem do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m.

5. W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 2 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ odstapienie od budowy placu
do zawracania.

6. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych:
a) 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy czym jedno z miejsc moze by¢ zrealizowane w garazu,

b) I miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego i1 miejsce postojowe/
3 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlane;j;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) wode dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié
z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zroédet zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie  energetyczne obszaru objetego planem =z istniejacych i projektowanych  linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i §rednich napieé¢
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo z systemdéw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci.
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4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢:
1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do kolektorow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarnej oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe iroztopowe zdachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w granicach
dzialki;

3) nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odleglo$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;j.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Traci moc Uchwata Nr XLVI/485/10 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 4 listopada 2010r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Gowidlina,
w granicach obszaru objetego niniejszym planem.
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2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

3. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 6 listopada 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 6 listopada 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Gowidlina, przyjetego Uchwatg Nr XL VI1/485/10 Rady Gminy
Sierakowice, z dnia 4 listopada 2010 roku. Jest to obszar niezabudowany. W bezposrednim sgsiedztwie
obszaru przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie terenu objgtego planem jak
iterend6w sasiednich powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spdjne przygotowanie
poszczegdlnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostgpnosci do infrastruktury
i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do
zainwestowania tereny w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy,
w dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie drég i terenéw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendow do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wtasciwych organow administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia publicznych drog gminnych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
techniczne;.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z drogg z innymi branzami infrastruktury techniczne;j, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym
i uruchamia¢ takie programy, ktdre zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjalu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programéw budowy,
udoskonalenn lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI 7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé¢ koszty oraz $cisle zdefiniowac efekty na
poszczegbdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegac si¢

Id: ECA941A8-EEC6-469F-8560-808 AE2C33B30. Projekt Strona 1



dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objgtego planem
miejscowym):
I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

I1. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspolfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnegtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia §rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w konteks$cie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Uzasadnienie

Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Gowidlina przyjetego Uchwalq Nr XLVI/485/10 Rady
Gminy Sierakowice, z dnia 4 listopada 2010 roku. Zgodnie zustaleniami tego planu przedmiotowy
obszar przeznaczony jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol D.05.MN).

Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice” z dnia 30 czerwca 2017 r., (Uchwata Rady
Gminy Sierakowice Nr XXXII1/384/17).

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie bezposredniego zjazdu z publicznej drogi
powiatowej. Niniejsza procedura zostala wywotana na skutek braku mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w obowigzujagcym planie. W wyniku uchwalenia
przedmiotowego planu nie zmieni si¢ zardGwno przeznaczenie dziatki jak
i wskazniki zabudowy.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byta na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 . poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/445/17 Rady
Gminy Sierakowice, z dnia 17 pazdziernika 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 213/27, potozonej
w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, gmina Sierakowice.

Ze wzgledu na zakres zmian oraz powierzchni¢ przedmiotowego planu na podstawie
art. 48 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz.U. z2017r. poz. 1405 zpdézn. zm.) Wojt Gminy Sierakowice wystgpilt z wnioskiem
o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kartuzach. Ww. ograny przychylity si¢ do przedmiotowego wniosku.

Plan uzyskatl wszelkie niezb¢dne opinie i uzgodnienia wynikajace z art. 17 pkt 6 upizp. W dniach od
17.09.2018 r. do 09.10.2018 r. plan zostal wylozony do publicznego wgladu, a dyskusja publiczna nad
zawartymi w nim rozwigzaniami odbyla si¢ 01.10.2018 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Sierakowice.
W terminie do 24.10.2018 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do ww. planu. W wyznaczonym terminie do
planu nie wptynety zadne uwagi.

Zakres  sporzadzanego miejscowego planu  odpowiada  problematyce  wyszczegolnionej
wart. 15ust. 213 wupizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem obszaru objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, atakze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej (par. 7 — 10 planu).
Poszczegblne ustalenia planu zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt. 6 upizp planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, czego
odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Dopuszczenie bezposredniego zjazdu na dziatke bedzie miato wplyw na wzrost jej wartosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, atakze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci
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zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie zart. 1 ust 2pkt. 9 upizp w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzglednié¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyng na poprawe funkcjonalnosci tego
terenu 1 przyczynia si¢ do zwigkszenia tadu przestrzennego.

W par. 161 17 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wode, energie
elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia par. 16 dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa byt
zapewniony w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisOw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terendw poprzez
wprowadzanie zroznicowanych funkcji lecz wzajemnie si¢ uzupetniajacych.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaopiniowanej przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng, na posiedzeniu w dniu 25 pazdziernika 2018 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtoéwnym sktadnikiem dochodu
Gminy z tytulu miejscowego planu bedg wpltywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane
z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaly z realizacji
jego ustalen.
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