Projekt do pkt 12 b

UCHWALA NR.........cceeuuuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 6 listopada 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice,
w zakresie zmiany cze$ci karty terenu C.11.MU oraz cze$ci karty terenu C.17.MN.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr XXI1X/321/17 Rady Gminy Sierakowice
z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie przystagpienia do opracowania zmiany Uchwaly Nr XIII/152/11 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice, przyjetego uchwatg nr

XXXII1/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r.,
RADA GMINY SIERAKOWICE uchwala, co nast¢puje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice,
w zakresie zmiany czesci karty terenu C.11.MU oraz czesci karty terenu C.17.MN, zwany dalej ,,planem”,
ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, zatytulowanym ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, w zakresie zmiany czgsci karty terenu C.11.MU
oraz cze¢$ci karty terenu C.17.MN”, stanowiagcym zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice zostaty okre$lone w zataczniku graficznym do uchwaty nr
XXIX/321/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany Uchwaly Nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 2. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania dla nowych terenéw budowlanych.
§ 3. 1. 3.1. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
3. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak uwarunkowan:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenéw o réznym przeznaczeniu
i ustalonych warunkach i zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
i opisang w tekscie planu lini¢ okre$lajaca minimalng odlegtosc, w ktorej jest mozliwe usytuowanie
budynkéw od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysuniecia przed tg lini¢
takich obiektow jak: schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie
oraz czesci obiektow znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
okresla si¢ maksymalng odleglos¢ tego wysunigcia na 1,0 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, ktory jako jedyny jest
dopuszczony na danym terenie, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach iwarunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym inumerem wyrozniajagcym go sposrod innych terenéw otym samym
przeznaczeniu.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Integralna czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) wymiarowanie (podane w metrach);
4) symbol przeznaczenia terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
3. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu, niewymienione w ust. 2, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.MN/U;
3) tereny lasow, oznaczone symbolem 1.ZL.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz zasadami, wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach szczegoétowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Uwzglednia si¢ potozenie w obszarze objetym formg ochrony przyrody - Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Zakazuje si¢ na catym obszarze objgtym planem:

1) prowadzenia dziatalnosci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na
srodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczegélnosci dotyczacych wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby
lub ziemi;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.

4. Nakazuje si¢ na caltym obszarze objetym planem zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

5. Nakazuje si¢ przy realizacji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stosowac gatunki rodzime.

6. Nakazuje si¢ na catym obszarze objetym planem w celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan
na srodowisko:

1) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budoéw w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej
warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

2) zabezpieczy¢ grunt i wody w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprzetu
zmechanizowanego i sktadowaniem materiatéw budowlanych;

3) zdja¢ aktywna biologicznie warstwe gleby w miejscach wykopoéw budowlanych i wykorzysta¢ ja do
ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej nowej zabudowie;

4) ksztattowaé zielen z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkéw siedliskowych obszaru
objetego planem oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;
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5)w trakcie przygotowywania irealizacji inwestycji zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,
a wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji.

7. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opinig
geotechniczng, aw razie potrzeby takze dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska, wcelu ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia
skarp, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw: 1.MN, 1.MN/U, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego
i dobr kultury wspoélczesnej

§10.1. W granicach terenu 1.MN wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§9. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych. W przypadku ich podjgcia z inicjatywy wilascicieli
i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, obowigzuja ponizsze zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielonej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci — 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci — 15,0
m:

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

2. Ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametrow dzialek wyznaczanych pod drogi oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 900 m?2.

2. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametrow okreslonych w ust. 1 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendow z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu na terenie 1.MN
o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi parkingowe;:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw - 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny
oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;
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2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa;

3) miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy zlokalizowaé
w ramach dzialek budowlanych, na ktérych usytuowane sg budynki i budowle, ktorym towarzysza,

4) realizacj¢ miejsc parkingowych dopuszcza si¢ w: garazach wbudowanych w bryte budynku, budynkach
garazowych, parkingach naziemnych, garazach podziemnych;

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez uzbrojenie terenu, powigzane
z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiang lub
rozbiorke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w formie tradycyjnej, jak iz wykorzystaniem
nowych technologi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociagowa, polaczong z gminnym systemem wodociggowym;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia jego
wydajno$¢, jako zrodta wody do celéw przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody, wyltacznie do celéw gospodarczych.

§ 14. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; obowiazek podiaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych Iub do gruntu;

3) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe systemow indywidualnych -
odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
ciektych lub do przydomowych oczyszczalni lub zastosowanie innych rozwigzan zapewniajacych taki
sam  jak  system  kanalizacji  zbiorczej = poziom  ochrony  $rodowiska,  zgodnie
z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej indywidualne sieci

i instalacje nalezy zlikwidowa¢, abudynki podlaczy¢é do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) zakaz odprowadzania powierzchniowego wod z powierzchni utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub studni chionnych,
zbiornikow retencyjnych, zlokalizowanych w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. 1 Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem linii
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych zlokalizowanych w sasiedztwie linii rozgraniczajacych drog
z bezposrednim dostepem do drogi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje w celu zaopatrzenie w energi¢ elektryczng indywidualnych instalacji
odnawialnych zrodel energii otacznej mocy nie wigkszej niz 100 kW oraz urzadzen kogeneracji,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

3. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako
podziemnej z wyltaczeniem stacji transformatorowych.
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§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej
wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci energii
elektrycznej oraz innych nos$nikdéw spalanych w urzadzeniach speiniajacych $rodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 18. Ustala si¢  obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, zmozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak
i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 21. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéow: 1.MN, 1.MN/U na
5%, pozostatych terenow na 0,01%

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 22. 1. Dla terenu 1.MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
2. W granicach teren6w okreslonych w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) obiektow i elementdéw zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budowli, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy obszaru objetego planem,
zgodnie z rysunkiem planu.

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,10;
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60.

4) Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m; przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy masztow oraz urzadzen
technicznych montowanych na dachach;

b) geometria dachu:

- budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe, ze spadkiem gléwnej potaci dachu zakresie od
15° do 45°, nie dotyczy elementéw drugorzednych;

- pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, ze spadkiem gtownej potaci
dachu do 45°.
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4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu cze$ci terenu 1.MN w zawigzku
z polozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia Rozdziatu.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych i dobr kultury wspoétczesnej.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drég potozonych poza obszarem obj¢tym planem.

§ 23. 1. Dla terenu 1.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) budynkow ustugowych;

3) obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbgdnych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy obszaru objgtego planem,
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,10,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60.

3) Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m; przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy masztow oraz urzadzen
technicznych montowanych na dachach;

b) geometria dachu:

- budynkéw mieszkalnych, ustugowych: dachy dwuspadowe, ze spadkiem gltownej potaci dachu
zakresie od 15° do 45°, nie dotyczy elementow drugorzednych;

- pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, ze spadkiem gtdwnej potaci
dachu do 45°.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi potozonej poza obszarem objetym planem.
§ 24. 1. Dla terenu 1.ZL ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow.
2. Zagospodarowanie terenu w formie zieleni le$ne;j.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 25. Tracg moc ustalenia uchwaty nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice,
w zakresie okre$lonym niniejszg uchwata.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 6 listopada 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, w zakresie zmiany czesci karty terenu C.11.MU
oraz czesci karty terenu C.17.MN.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, w zakresie zmiany
czgsci karty terenu C.11.MU oraz czesSci karty terenu C.17.MN wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w termnia od 17 wrzes$nia 2018 t. do 9 pazdziernika
2018 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu, tj. do dnia 24 pazdziernika 2018 r. nie wplyneta Zadna uwaga. W zwigzku
Z pOWyZSzym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, w zakresie zmiany czesci karty terenu C.11.MU
oraz czgsci karty terenu C.17.MN.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 6 listopada 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Realizacja niniejszego planu miejscowego nie bedzie miala wptywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji, stanowigcych zadania wilasne
gminy Sierakowice.
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Uzasadnienie
1.Podstawa prawna:

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) iart. 18 ust. 2,
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku zuchwata nr XXIX/321/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany Uchwaty nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia
13 grudnia 2011 r., ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny polozone we wsi Sierakowice, powigzane z systemem drog
publicznych istniejgcymi drogi wewnetrznymi. Obszar objety planem w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice
z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu wsi Sierakowice, jest przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows.
Zmiana wprowadzona niniejszym planem miejscowym dotyczy likwidacji  wskazanego
W obowigzujacym planie miejscowym ciggu pieszo-jezdnego. Realizacja ciggu pieszo-jezdnego
w obszarze objetym planem nie byla uzasadniona, wszystkie tereny w sasiedztwie posiadaja obstuge
komunikacyjng z innych, wskazanych w obowigzujacym planie ciaggéw komunikacyjnych. Niniejszy plan
miejscowy porzadkuje obstuge komunikacyjng w obszarze analogicznie do zasad obowigzujgcych na
terenach bezposrednio przylegtych do obszaru objetego planem.

Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice, przyjetym uchwatg nr
XXXIII/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r. W Studium zostal wyznaczony
przyszty kierunek zagospodarowania przestrzennego terenow: obszar objety planem jest zlokalizowany
w obszarze zwartej zabudowy - obszary tego typu zostaly wyznaczone w terenach istniejgcego
zainwestowania, obejmujacych zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjatkiem budynkow
o funkcji wyltacznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwicksza odleglos¢ sasiadujgcych ze soba
budynkow nie przekracza 100 m zabudowy i ich bezposredniego otoczenia w promieniu do 50 m. Plan
miejscowy utrzymuje istniejace przeznaczenie terendw wskazane w obowigzujacym dotychczas planie
miejscowym.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice i1 wpisujg si¢ w wytyczne polityki przestrzennej
gminy Sierakowice. Projekt planu okresla przeznaczenie terenéw izasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 8 dotyczacym ustalen szczegdtowych okre§la warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy, wpisujace si¢ w wytyczne
okreslone w obowigzujacej polityce przestrzennej gminy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potozenie w obszarze Gowidlinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w granicach Otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody. Projekt planu zawiera roéwniez
ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych oraz ustalenia dotyczace zminimalizowania negatywnych
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oddziatywan na $rodowisko. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

-zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntow rolnych i le§nych, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow,

-zmiany przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg si¢ grunty lesne, zgodnie z ewidencja gruntdw i budynkow, dla ktorych plan przewidziat
zmiane¢ przeznaczenia na cele nielesne.

Plan miejscowy pozostawia w dotychczasowym zagospodarowaniu fragment terenéw lasow (symbol
1.ZL), stanowigcy kontynuacje kompleksu lesnego, zlokalizowanego poza granicg obszaru objetego
planem

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

W granicach terenu 1.MN wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terenow, na ktérych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi iich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas ziemnych).
Plan okresla zasady ochrony $srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te beda
realizowane w oparciu o ustalenia szczegdétowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wptyng na obnizenie ani wzrost waloré6w ekonomicznych przestrzeni. Plan
miejscowy utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terendw, zmianie podlegaja zasady obstugi
komunikacyjnej. Zmiana dotychczasowych zasad obstugi komunikacyjnej nie powinna wplynaé na
warto$¢ gruntow.

7) prawo wlasnoSci;

W obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
tereny wymagajace wykupu w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego.

8) potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje  terendow  zamknigtych  zwigzanych  z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy ztakimi terenami. Projekt planu zostal uzgodniony
w ramach etapu opiniowania iuzgodnien przez wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, w szczegdlnosci zasad obstugi komunikacyjnej, spojnych dla terendw
otym samym przeznaczeniu i polozeniu w jednorodnym obszarze, zgodnie z polityka przestrzenna
gminy Sierakowice.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

W obszarze objetym planem wskazano powigzania zsystemem komunikacyjnym gminy,
zlokalizowanym poza obszarem objetym planem, w jego bezposrednim sgsiedztwie. Ustalenia planu
okreslajg mozliwo$¢ rozbudowy, jak i przebudowy istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j,
W tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji spolecznej;

Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura udzialu
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

-ogltoszenie 1 obwieszczenie Wojta Gminy Sierakowice (podanie do publicznej wiadomosci) informacji
0 Wszczeciu postepowania w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczgciu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

-mozliwo$¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu
1 obwieszczeniu,

-mozliwo$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
-mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostgpng w Urzedzie Gminy Sierakowice,
-mozliwo$¢ ztozenia uwag i wnioskow do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,
-rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bylto sklada¢ na pismie na adres Urzedu Gminy Sierakowice, ustnie do
protokotu w Urzgdzie Gminy Sierakowice lub za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W ramach sporzadzenia niniejszego planu miejscowego nie przeprowadzono strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko. Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko ustalen projektu planu miejscowego, ze wzgledu, iz realizacja przedmiotowego projektu
nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 30 sierpnia 2017 r. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kartuzach z dnia 10.08.2017 r. w sprawie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej, na
tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu, oczym Urzad poinformowal poprzez ogloszenie iobwieszczenie zamieszczone Ww prasie
lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. W czasie wylozenia do
publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng odnos$nie rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. Dokumentacja prac, zgodnie z ogloszeniem i obwieszczeniem Wojta Gminy Sierakowice byta
dostgpna do wgladu w Urzedzie Gminy Sierakowice w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy
Urzedu. Do przedmiotowego projektu planu miejscowego nie zostala ztozona zadna uwaga.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci;

Realizacja przeznaczenia terenow, okreSlonego planem miejscowym, nie wptynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne. Uchwata w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr XXIX/321/17 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany uchwaty nr
XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r., ktora okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym - zostata podj¢ta w celu zmian zasad obslugi komunikacyjnej, polegajacej
w szczegolnosci na likwidacji ciggu pieszo-jezdnego w obszarze objetym niniejszym planem, na wniosek
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wiasciciela gruntow. O podjeciu przez Rade Gminy Sierakowice ww. uchwaty poinformowano poprzez
ogloszenie iobwieszczenie, zawierajace informacj¢ o mozliwosci skladania wnioskow do
przedmiotowego planu miejscowego. Do projektu planu miejscowego nie zostat ztozony zaden wniosek.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ rozwoju systemu komunikacji. Ciggi komunikacyjne,
z ktorych zostata zapewniona obstuga komunikacyjna terendow sg zlokalizowane poza obszarem objetym
planem, w jego bezposrednim sasiedztwie.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwalenia, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaopiniowanej przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng, na posiedzeniu w dniu 25 pazdziernika 2018 r.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Realizacja niniejszego planu miejscowego nie bedzie miala wpltywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji, stanowigcych zadania
wlasne gminy Sierakowice.
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