Projekt do pkt 11

UCHWALA NR.........cceeuuuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 20 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany uchwaly Nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia
2011r. dotyczacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi
Sierakowice dla obszaréw: C.07.MW i C.07.MW.A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata
Nr XXIV/272/16 Rady Gminy Sierakowice z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany
uchwaly nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice zdnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, w karcie terenu C.07.MW
w zakresie obstugi komunikacyjnej, oraz karty terenu C.07.MW.A wprowadzonej uchwata nr XLII/500/14
Rady Gminy Sierakowice zdnia 21 pazdziernika 2014 r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu wsi Sierakowice, w gminie Sierakowice, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustale Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice, uchwalonego uchwatg Nr XXXI11/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r.,
RADA GMINY SIERAKOWICE, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ uchwaty Nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011r.
dotyczacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice dla
obszaréw: C.07.MW i C.07.MW.A, zwana dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany ,,zmiana uchwaty Nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice
z dnia 13 grudnia 2011r. dotyczacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu wsi Sierakowice dla obszarow: C.07.MW i C.07.MW.A”, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

3. Niniejszy plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,54 ha w granicach okreslonych na
rysunku planu.

§ 2. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposob uzytkowania poszczegoélnych terenow
wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogolnym dla catego obszaru objgtego planem, zawartych w rozdziale 2 uchwaty;

2) ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych na rysunku planu, zawartych
w rozdziale 3 uchwaty;

3) rysunku planu.
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§ 3. 1. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym oraz
oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) teren wyltaczony z opracowania planu miejscowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) wymiarowanie (podane w metrach);
7) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu:

1) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.UP;
2) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 07/10/.1.KX i 07/10/.2.KX;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej - L, oznaczony na rysunku planu symbolem: 0.KD.L.11.

§ 5. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny przeznaczony zar6wno do ruchu
pojazddéw, jak i do ruchu pieszych;

2) miejsca postojowe — migjsca stuzace postojowi samochoddéw, na powierzchni terenu, w garazach
wbudowanych lub wolnostojacych oraz wiatach;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢é budynku od terenu drogi lub granicy obszaru objetego zmiang planu
miejscowego, zgodnie zrysunkiem planu, z pomini¢ciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow,
podestow i pochylni, pergoli, muréw oporowych, matej architektury, obiektow niekubaturowych;

4) ogrodzenie pelne — ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni peilnej wynosi powyzej 40%;

5) powierzchnia uzytkowa zwigzana zfunkcja budynku — oznacza powierzchni¢ budynku bez
powierzchni komunikacji, halli, magazynoéw, pomieszczen technicznych i gospodarczych, klatek
schodowych, szybow windowych;

6) przepisy odrebne — inne przepisy prawne ustaw wraz zich aktami wykonawczymi z wylaczeniem
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) przeznaczenie podstawowe — ustalone planem przewazajace przeznaczenie terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajace — ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore uzupehnia lub
wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

9) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi i/lub granicami obszaru objgtego planem nieruchomosé
lub jej czes¢, ktorej przeznaczenie zostato okreslone ustaleniami planu (réwniez z przeznaczeniem pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej), oznaczona symbolami cyfrowo literowymi,
z ktorych:

a) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu,

b) litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;
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10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w odniesieniu do powierzchni dziatki, a takze 50% tarasow i stropodachow z takg nawierzchnia;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty poziome
budynkéw wich obrysie zewngtrznym do powierzchni dziatki budowlanej, nie zalicza si¢ czeSci
podziemnych budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej projektowanego poziomu terenu;

12) zabudowa uslug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z nauka,
o$wiata, kultura, sztuka, zdrowiem i opiekg spoteczna, administracja publiczng, sportem i rekreacjg oraz
z inng dziedzing o charakterze ogolnospotecznym i uzytecznosci publicznej;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisOw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego =z zakresu drog
1 infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepisow odregbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego =z zakresu drog
1 infrastruktury technicznej;

3) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegoblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu 1.UP ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, klasyfikacje ochrony
akustycznej, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

4. Nie okresla si¢ na obszarze objetym planem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak uwarunkowan.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

§ 8. 1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1podziatow
nieruchomosci.

2. Dla terenu 1.UP obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 9. 0. Ustala si¢ uktad komunikacyjny poprzez wyznaczenie terenu drogi publicznej klasy lokalnej - L,
oznaczony symbolem: KD.L.11,
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2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem terenu drogi publicznej klasy lokalnej - L,
oznaczony symbolem: 0.KD.L.11 terendw poza obszarem obj¢tym zmiang planu miejscowego.

3. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenéw ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami 07/10/.1. KX i 07/10/.2. KX,

4. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng za posrednictwem ciaggow pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami 07/10/.1.KX i 07/10/.2.KX terenow poza obszarem objetym zmiang planu miejscowego.

5. Dla terenéw 0.KD.L.11, 07/10/.1.KX i 07/10/.2.KX dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni i obiektow matej
architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw, S$ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupetniajace.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy
i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociggowa;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wlasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych lub odprowadzanie do rowow i kanatow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci -elektroenergetycznej oraz z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii.

6. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazu przewodowego.
7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala sig
z indywidualnego niskoemisyjnego zrodta ciepla lub z kotlowni osiedlowe;.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktdre wykorzystujg energi¢ wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci
stalych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior iusuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla wyznaczonego na rysunku planu terenu, oznaczonego symbolem UP ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszcza si¢ w obiekcie glownym funkcje: hotelowa, hotelowo-
gastronomiczng, sali widowiskowej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ — urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, zieleni i obiektow matej
architektury;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow;

5) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja 5°;

6) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu — 16 m,

f) geometria dachow — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe zkatem glownych potaci
dachowych do 30°,

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachodachéwka, blachg lub pokryciem bitumicznym
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych z zakazem stosowania odcieni jaskrawych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania bitumicznych pokry¢ dachowych imitujacych dachowke;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw wraz ze strolarkg okienng poprzez dopuszczenie zastosowania
maksymalnie 3 stonowanych koloréw, spomiedzy barw: bialej, czarnej, szarej, bezowej, 1 brazowej;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczenia nosnikow reklamowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw reklamowych, jako wolnostojacych, lokalizowanych na budynku
lub ogrodzeniu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych emitujacych zmienne $wiatlo (nat¢zenie i obraz) m.in.
typu LED,

¢) maksymalna powierzchnia no$nika reklamowego nie moze przekraczac 3,0 m?
11) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz lokalizacji innych ogrodzen petych
W granicy z terenem drog;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 2,5m,
c) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzen
12) ustala si¢ nastepujace zasady obstuga komunikacyjnej terenu:
a) z ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 07/10/.1.KX i1 07/10/.2. KX,
b) lokalizacja zjazdow powinna spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
c¢) wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

- 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej
zwigzanej z funkcja budynku;

-na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, nalezy dodatkowo
zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;
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- 1 miejsce postojowe dla rowerdw na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej zwigzanej
z funkcja budynku;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych przy krawedzi jezdni ciggdéw pieszczo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 07/10/.1.KX i 07/10/.2.KX, i znajdujacych si¢ czg¢sciowo
na terenie 1UP dla obstugi tego terenu,

e) dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego.

§ 12. 1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw, oznaczonych symbolami KD.L.11 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy lokalnej - L.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ wliniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych realizacje infrastruktury
technicznej, miejsc do parkowania, ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej i matlej
architektury, zgodnie z przepisami odr¢bnymi

§ 13. 1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw, oznaczonych symbolami 07/10/.1.KX
1 07/10/.2.KX ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: ciagi pieszo-jezdne.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych realizacje infrastruktury
technicznej, miejsc do parkowania, ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej i matej
architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto§ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) 0% dla terenu oznaczonego symbolem 1.PU,
2) 0% dla terenow oznaczonych symbolem 07/10/.1. KX i 07/10/.2. KX,
3) 0% dla terenu oznaczonego symbolem 0.KD.L.11.

§ 15. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we fragmencie
uchwaly nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice zdnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice w zakresie karty terenu
C.07.MW.A - obstugi komunikacyjne;j.

2. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie calosci uchwaty
Nr XLII/500/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia 21 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r.,
poz. 3713) w zakresie wydzielenia 1.UP.

§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Sierakowice.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sierakowice
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 20 marca 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...........c.......
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 20 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odbylo si¢ w dniach od 5 do 29 stycznia 2018 roku. Termin skladnia uwag uptynal dnia 13 lutego
2018 roku. Do wylozonego projektu planu uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 20 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r.,poz. 1073 zpdézn. zm.) Rada Gminy Sierakowice stwierdza,
iz zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
wynikajagce ze zmiany uchwaly Nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r.
dotyczacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, dla
obszaréw: C.07.MW i C.07.MW.A, o ile beda konieczne (system obecnie jest zrealizowany, moze podlegac
ewentualnej modernizacji) bedg realizowane i finansowane ze §rodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych
funduszy i srodkéw zewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna:

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r,poz. 1073z  poézn. zm.) oraz art.18
ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. w zwigzku z uchwalg Nr XXIV/272/16 Rady Gminy
Sierakowice =z dnia 4 pazdziernika 2016 r. wsprawie przystgpienia do zmiany uchwatly
nr XII1/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, w karcie terenu C.07.MW w zakresie
obstugi komunikacyjnej, oraz karty terenu C.07.MW.A, wprowadzonej uchwalg nr XLII/500/14 Rady
Gminy Sierakowice z  dnia 21 pazdziernika 2014 r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu wsi Sierakowice, ktora okre§la granice obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny polozone w centralnej cze$ci miejscowosci Sierakowice,
w poblizu Ogrodu Rekreacji i Edukacji przy Szkole Podstawowej Nr 1 im. F. Ceynowy oraz w poblizu
Amfiteatru Szerokowidze. Obszar planu obejmuje m.in. ulice: Kubusia Puchatka. Tereny w granicach
planu w zakresie dziatki 234/10 to nadal niezagospodarowane grunty, w poprzedniej procedurze planu
wskazane pod rozwoj ustug publicznych, natomiast pozostale tereny obejmuja ciggi komunikacyjne —
niewielki fragment drogi publicznej klasy L oraz ciagi pieszo-jezdne. W granicach projektu planu
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we fragmencie uchwaty nr
XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice w zakresie karty terenu C.07.MW.A —
obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
catosci uchwalty Nr XLII/500/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia 21 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2014 r., poz. 3713) w zakresie wydzielenia 1.UP. — ustug publicznych.

Decyzja dotyczaca przysziego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice, uchwalonego uchwatg Nr
XXXII1/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r. W Studium zostal wyznaczony
kierunek zagospodarowania przestrzennego terenu: tereny zabudowy w miejscowosciach: zagrodowe;,
mieszkaniowej, ustugowej w obszarze zwartej zabudowy. Zgodnie z dyspozycjami Studium nalezy dazy¢
do uzupehnienia istniejacej struktury poprzez wypetnienie luk w pasmach zabudowy.

Projekt planu przeznacza tereny pod realizacj¢ zabudowy ustug publicznych oraz podtrzymuje
dotychczasowe zagospodarowanie w obrebie terendw ciggow komunikacyjnych. Projekt planu
przystosowuje istniejace zagospodarowanie do nowych warunkow, lokalizuje nowg zabudowe w oparciu
0 juz istniejacy zespot zabudowy, uzupeltniajac istniejgca strukturg, porzadkuje przestrzen oraz umozliwia
tworzenie lokalnego wnetrza urbanistycznego.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium i wpisujg si¢ w wytyczne
polityki przestrzennej gminy Sierakowice. Projekt planu okresla przeznaczenie terenow i zasady
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 7. Ustalenia szczegotowe okresla warunki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw oraz parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy, wpisujace si¢ w wytyczne okreslone
W obowigzujacej polityce przestrzennej gminy.
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych;

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, ustanowionej na mocy przepisow odrebnych. Projekt planu nie zawiera ustalen
w zakresie ochrony wdd podziemnych. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagata:

-zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze, poniewaz zgodnie z ewidencjg gruntow
i budynkéw, w granicach opracowania nie znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

-zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, poniewaz w granicach opracowania, zgodnie
z ewidencjg gruntow i budynkdw, nie znajdujg si¢ grunty lesne,.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej;

Obszar objety planem nie znajduje si¢, ani nie obejmuje obszarow i obiektow zabytkowych, w tym
objetych formami ochrony zabytkdéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. Plan nie obejmuje terenéw potozonych w granicach krajobrazéw kulturowych,
wymagajacych ustanowienia ochrony w planie miejscowym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terenow, na ktérych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi iich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas ziemnych).
Plan okresla zasady ochrony $srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te beda
realizowane w oparciu o ustalenia szczegdétowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych. Zgodnie
z Prognoza oddzialywania na Srodowisko plan zawiera ustalenia konieczne — pozytywne, dla zachowania
bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Juz wczesniej tereny
objete planem byly przeznaczone pod rozwoj ustug publicznych, co biorgc pod uwage istniejgce
sasiedztwo, oraz mozliwos$¢ uzupelnienia zabudowy, zacznie wptywacé na wzrost wartosci terenow.

7) prawo wlasnoSci;
W obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg tereny wymagajace wykupu.
8)potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje  terendow  zamknigtych  zwigzanych  z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostaje przestany w ramach
etapu opiniowania 1iuzgodnien do wilasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenia planu dotycza m.in. realizacji gminnej infrastruktury
technicznej oraz gminnego systemu komunikacji.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem okre§la mozliwos¢ rozbudowy, jak iprzebudowy istniejgcych systemow
infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji spolecznej;

Id: EO6BSBD5-916E-48D3-95C4-5FE8A2412C31. Projekt Strona 2



Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura udzialu
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

-ogloszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczeciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczg¢ciu procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

-mozliwo$¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko,
zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu/ obwieszczeniu.

Procedura prac planistycznych w kolejnych etapach obejmowata:
-mozliwo$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
-mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostgpng w Urzedzie Gminy Sierakowice,

-mozliwo$¢ ztozenia uwag i1 wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko,

-rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

-Uwagi i wnioski mozna bylto sklada¢ na pi§mie na adres Urzedu Gminy Sierakowice, ustnie do
protokotu w Urzgdzie Gminy Sierakowice lub za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej, na
tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu, o czym Urzad poinformat poprzez ogloszenie zamieszczone w prasie lokalnej, obwieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. W czasie wytozenia do publicznego wgladu
zorganizowano dyskusje publiczng odno$nie rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dokumentacja
prac, zgodnie z ogloszeniem oraz obwieszczeniami byta dost¢pna do wgladu w Urzgdzie Gminy
Sierakowice w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzedu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Realizacja przeznaczenia terenow, okreSlonego planem miejscowym, nie wptynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskéw i1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne. Uchwata w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice zostata podjeta
ze wzgledu na konieczno$¢ uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru, okreslenia
zasad jego zagospodarowania izabudowy. O podjeciu przez Rade Gminy Sierakowice uchwaty Nr
XX1IV/272/16 Rady Gminy Sierakowice z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany
uchwaty
nr XII1/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, w karcie terenu C.07.MW w zakresie
obstugi komunikacyjnej oraz karty terenu C.07.MW.A wprowadzonej uchwalg nr XLII/500/14 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 21 pazdziernika 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu wsi Sierakowice, poinformowano poprzez ogloszenie
i obwieszczenia, zawierajace informacje o mozliwosci skladania wnioskow do przedmiotowego planu
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miejscowego. W wyznaczonym terminie zostaty ztozone 3 wnioski. Po analizie stanu faktycznego
i prawnego terenu, w zakresie mozliwosci jego zagospodarowania, wnioski uwzgledniono w projekcie
planu miejscowego.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt planu miejscowego przewiduje realizacje miejsc postojowych w obszarach ciggdw pieszo-
jezdnych, dopuszcza uzupetnienie terenow zielenia.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwalenia, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2:

Obecnie Wojt Gminy Sierakowice nie prowadzi prac zwigzanych ze sporzadzeniem Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu nie wplyng na konieczno$¢ rozwoju innych elementéw systemu gminnej infrastruktury
techniczne;j.
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