Projekt do pkt 16b

UCHWALA NR ....cccevvueenuenne
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 30 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr
ew. 663/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz wzwigzku zuchwala Rady Gminy Sierakowice Nr XIV/166/2025 z dnia
29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 663/1 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino,
Gmina Sierakowice,

Rada Gminy Sierakowice u ¢ h w al a, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 663/1
potozonej w obrgbie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice, o powierzchni ok. 2,66 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania;

3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegdlowe obowigzujace dla konkretnych terenéow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzng stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwatly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie mogg wykraczac
$ciany zewnetrzne budynkow; murki oporowe, okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢
wysunigte poza te lini¢ wigcej niz 1,5 m;

6) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego §cian zewngtrznych tych
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych sie na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

8) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslona w stosunku procentowym do
naliczenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto§¢, pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomosci, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych materiatach
budowlanych, nie wystgpujace historycznie w zabudowie, o znacznej intensywnos$ci, nasyceniu barwy,
potyskujace, Swiecace.

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub réwnym 12 stopni;

11) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ pasy wielowarstwowej zieleni: niskiej,
$redniej oraz wysokiej, zgodnej z warunkami siedliskowymi, o szerokosci co najmniej 4 m, formowane;j
pigtrowo, tworzgce barier¢ wizualng i akustyczna.

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nastegpujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gowidlino;
6) obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw;
6) historyczne ogrodzenie;
7) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza;
8) projektowana zielen izolacyjno-krajobrazowa.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowigce informacje niebedace ustaleniem planu:
1) o$ widokowa.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o ré6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 3 tereny. Sa to nastepujace przeznaczenia terenOw wraz
Z 0znaczeniem:

1) UN-UE-US - teren ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
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2) KDL — teren drogi lokalne;j;
3) KDD — teren drogi dojazdowej;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenie lUN-UE-US ustala si¢:

1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkéw i wykonczeniu pokry¢
dachowych;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu,
3) stosowanie wystrojow elewacji zgodnie z tradycja budowlang regionu:
a) materiaty elewacyjne:
- tynki mineralne w odcieniach bieli, bezy, szarosci, ugrow,
- ceramiczne,
- drewno lub oktadziny drewniane,
- kamien w partii cokotowe;j,
- plyty elewacyjne w odcieniach tradycyjnych materialow budowlanych;
b) wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych, klinkier. siding;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze spieku ceramicznego, czerwonym, ceglastym, brgzowym
lub grafitowym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja przepisy wprowadzone uchwalg nr 259/XXIV/16 sejmiku wojewodztwa pomorskiego z dnia
25 lipca 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim. Ustalenia planu
nie sa sprzeczne zzakazem obowigzujacym w granicach obszaru chronionego krajobrazu dotyczgcym
zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu.

2. Obszar planu potozony jest w granicach subregionalnego korytarza ekologicznego. Nalezy zachowaé
istniejace zadrzewienie nie kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem oraz zapewni¢ niezbedne warunki
dla wedrowek zwierzat.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrona. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

6. Ustala si¢ dla terenu o symbolu 1UN-UE-US standardy ochrony akustycznej jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy; w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

7. W urzadzaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykorzysta¢ grunt rodzimy (zakaz wymiany
gruntu) oraz stosowa¢ wylacznie rodzime gatunki ro$lin, charakterystyczne dla terenow sasiednich.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nalezy zastosowac spdjng dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke elewacji.

2. Nalezy zachowaé¢ drzewa nie kolidujace z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.
Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne iusunigcie drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz
drzew w ztym stanie fitosanitarnym.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gowidlino, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje:

1) ochrona historycznego uktadu komunikacyjnego (przebiegu drog i ciaggdw komunikacji pieszo-jezdnej
ipieszej), historycznych placow ogolnodostepnych wolnych od zabudowy, historycznego
rozmieszczenia zabudowy na dzialce siedliskowej, historycznej struktury zabudowy, w tym zespotéw
zabudowy i zasad ich ksztaltowania oraz poszczegélnych obiektéw iinnych elementéw historycznego
zagospodarowania terenu (w tym zwigzanych zgrodzeniem dziatek), historycznej zieleni
komponowanej, wtym alei wzdluz ciaggdow komunikacyjnych izieleni wysokiej zwigzanej
z historycznymi siedliskami;

2)nowa zabudoweg nalezy — tak w zakresie sytuowania jak iformy — ksztalttowaé jako dopelnienie
historycznej struktury zabudowy na zasadach poszanowania ikontynuacji tradycji budowlanej wsi
i regionu, w oparciu o parametry ustalone w czgs¢ ustalen szczegdtowej dla poszczegdlnych terendow;

3) maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynku na poziomie 0,5 m od poziomu gruntu przy
glownym wejsciu do budynku;

4) catkowicie wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych zul.
Kardynata Wyszynskiego oraz ul. Kartuskiej (poza obszarem plan); na pozostalym obszarze dopuszcza
si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych wylacznie przy zastosowaniu paneli w kolorystyce pokrycia
dachu, na ktérym sa zlokalizowane.

2. Ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowidlino oraz
osi widokowej:

1) w obrebie strefy ochrony ekspozycji i otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Gowidlino ochronie podlega
sylweta wsi z dominantg w postaci wiezy zabytkowego kosciota;

2) ograniczenie intensywnosci zabudowy ijej gabarytow zgodnie z parametrami ustalonymi w cze$ci
ustalen szczegotowych dla terenu 1UN-UE-US;

3) lokalizacja masztow i stacji bazowych telefonii komorkowej nie moze wplywaé negatywnie na
ekspozycje widokowa czgsci miejscowosci objetej strefg ochrony ekspozycji;

4) catkowicie wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych zul.
Kardynata Wyszynskiego oraz ul. Kartuskiej (poza obszarem plan); na pozostalym obszarze dopuszcza
si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych wylacznie przy zastosowaniu paneli w kolorystyce pokrycia
dachu, na ktorym sa zlokalizowane.

3. W granicach planu znajduj¢ si¢ obiekt szkota - ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 1 o wartosciach
historyczno — kulturowych ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku
planu. Obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ochrona nastgpujacych elementow budynku: historycznej bryly, historycznego ksztattu dachu,
historycznej dyspozycji $cian (tj. artykulacje $cian wtym rozmieszczenie otwordw okiennych
i drzwiowych), historycznego detal architektoniczny (w tym réwniez wielkos¢ i ksztalt otwordw
okiennych 1idrzwiowych oraz tradycyjny podzial stolarki okiennej idrzwiowej), historycznych
materiatow budowlanych oraz historycznej kolorystyki;
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2) zakaz stosowania ocieplenia zewnetrznego na cze$ciach budynkéw o licu historycznie ceglanym lub
kamiennym;

3) wszelkie dzialania w obrgbie w/w elementoéw chronionych prowadzi¢ w oparciu o przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

4. Ustala si¢ ochrone historycznego ogrodzenia oznaczonego na rysunku planu w zakresie lokalizacji
i przebiegu, a takze formy i historycznego materiatu.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

6. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzen publiczng oznaczong symbolem KDL i KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig;

4) obiekty matej architektury, urzadzong zielen, miejsca postojowe: dopuszcza si¢.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terendow okreslone sa w dziale I1I niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu
w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, dla poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig
i obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Zgodnie z uchwata nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku
w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewoddztwa Pomorskiego w granicach planu nie zostaly
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziakki:

a) minimalna: 20 m,

b) maksymalna: dowolna,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Zainwestowanie i uzytkowanie terenu zgodne z prawem, istniejgce w dniu wejscia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg Iub zmiang sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy. Niezgodne z ustaleniami planu istniejagce budynki i inne obiekty moga
by¢ remontowane iprzebudowywane, bez mozliwosci ich rozbudowy inadbudowy, chyba, ze czgs¢
rozbudowywana lub nadbudowywana bedzie zgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

2. Wyznacza si¢ stref¢ ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szerokosci 50 m od
granicy terenu cmentarza, w ktérej obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru planu ustala si¢ z zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
(drogi publiczne, ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i Jeziorna) oraz drog KDL i KDD stanowigcych ich
poszerzenie.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc postojowych w iloSci:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe. — jezeli liczba miejsc wynosi do 15,
- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
- 3 miejsca postojowe. — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) liczba wymaganych miejsc postojowych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zawiera si¢ w ogolnej liczbie miejsc postojowych obliczonej na podstawie pkt a).
§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen istniejagcych. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy

projektowaé jako sieci podziemne, tylko w szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
budowge sieci napowietrznych;
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2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowe;;

2)w zakresie odprowadzenia $ciekow: $cieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszczalni §ciekow (poza obszarem opracowania planu);

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody deszczowe z dachow, chodnikow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki
do gruntu, szczelnych zbiornikéw, zbiornikow retencyjnych lub kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) wody deszczowe z pozostatych terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do
wod lub gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,
b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo ze zrodet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych; z dopuszczeniem mozliwoséci korzystania ze wspdlnego zrodia
ciepla dla grupy obiektow;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi
(gminnym programem gospodarki odpadami),

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca

i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Id: E4156E85-7B70-4CD6-B6B5-0A82864C4A39. Projekt Strona 7



DZIAKL. I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UN-UE-US
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug nauki lub ushug edukacji lub ustug sportu i rekreacji; dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,
- w linii istniejacej zabudowy,
- i zgodnie z rysunkiem planu,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,
c¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,01, maksymalnie 2,0,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%,
¢) wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalnie 14,0 m,
- budynki garazowe, gospodarcze, wiaty i altany maksymalnie 6,0 m,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci w przedziale 35-45°, dla budynkéw obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe symetryczne poiptaskie o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-25°, dla
jednokondygnacyjnych tacznikoéw budynkdéw dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow naczotkowych,

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 3000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL i KDD iz drog publicznych lezacych poza granicami
planu;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ czg$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Gowidlino, obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 1 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowidlino, obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

c)na terenie znajduje si¢ obiekt o wartoSciach historyczno — kulturowych ujety w wojewddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytko6w — obowiazuja ustalenia zgodne z § 10 ust. 3,

d) na terenie znajduje si¢ historyczne ogrodzenie — obowigzujg ustalenia zgodne z § 10 ust. 4,

e) teren znajduje si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 uchwaly,
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f) teren znajduje si¢ w granicach subregionalnego korytarza ekologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 2 uchwaty,

g) na terenie wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szeroko$ci
50m od granicy terenu cmentarza, w ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ budowe: garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog
wewngtrznych,

1) ustala si¢ obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscu wskazanym na rysunku
planu,

J) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 1 uchwaty;

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) kategoria drogi: droga gminna;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu (poszerzenie);

c) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia miejsc postojowych, chodnika
i $ciezki rowerowej,

d) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen.

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje sie, zgodnie zrysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Gowidlino, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 1 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 uchwaly,

c) teren znajduje si¢ w granicach subregionalnego korytarza ekologicznego, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: terem drogi dojazdowej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iobiektow
infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) kategoria drogi: droga gminna;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu (poszerzenie);
¢) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia miejsc postojowych, chodnika
1 Sciezki rowerowe;j,
d) dostepnos¢ do terenow przylegltych: bez ograniczen.
3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Gowidlino, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 1 uchwaty,
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b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowidlino, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 uchwaty,

c)teren znajduje si¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 uchwaly,

d) teren znajduje si¢ w granicach subregionalnego korytarza ekologicznego, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 2 uchwaly,

e) na terenie wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szerokosci
50m od granicy terenu cmentarza, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami rozporzadzenia przywotanego w § 15 ust. 2.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Gowidlino, zatwierdzony
uchwata nr XXXV/494/22 Rady Gminy Sierakowice zdnia 11 lutego 2022 r. w granicach objetych
niniejszym planem.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sierakowice
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz.538), art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga,
co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég

W granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ drog publicznych gminnych 1KDL i1 1KDD, gtéwnie poprzez
jej poszerzenie, ktore zostaty juz przewidziane w obowigzujgcym planie.

III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode: obszar objety planem
bedzie zaopatrywany w wodg z sieci wodociagowej.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji sanitarnej: Scieki bytowe
odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej oczyszczalni
Sciekdw (poza obszarem opracowania planu),

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikéw lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, wylgcznie po wcezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu nie wpltywa na konieczno$¢ poniesienia przez Gming
dodatkowych kosztow z zakresu infrastruktury techniczne;.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (optaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego opracowany zostal woparciu o Uchwale Rady Gminy Sierakowice
Nr XIV/166/2025 z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr ew. 663/1, polozonej w obrebie ewidencyjnym
0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,66 ha.

Celem przedmiotowego planu jest dopuszczenie dla budynkéw obiektow sportowych i lgcznikow
budynkow dachu o geometrii typowej dla takich obiektow — potptaskich dwuspadowych i plaskich.
Dodatkowo ze wzgledu na planowane inwestycje wprowadzono maksymalng wysoko$¢ zabudowy 14 m
(zmiana z 12 m).

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

Zgodnie art.15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeb zroéwnowazonego rozwoju,
walorow architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéow rolnych ilesnych oraz ochrony z16z kopalin, wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z2024r. poz. 1411),
walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa,
potrzeb interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci, potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — poprzez poszczegolne ustalenia w planie miejscowym, jak rdOwniez poprzez ustawowa
procedure uzgodnien i opinii;

‘w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig ilo$cig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskow badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach. Do projektu przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono
konsultacje spoteczne w dniach od 04.05.2026 r. do 01.06.2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice.
Ponadto w dniu 18.05.2026 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu oraz dnia 14.05.2026 r. odbyt si¢ dyzur projektanta, tym samym zachowano jawno$¢
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po przeprowadzeniu konsultacji
spolecznych sporzadzono raport podsumowujacy ich przebieg;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania ikorzystania
z terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejgcego
stanu zagospodarowania terenow;
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-struktura  przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uklad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538):

‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr [V/42/2024 Rady Gminy Sierakowice z dnia
3 wrzesnia 2024 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

‘w obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy,

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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