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1. PODSTAWA PRAWNA

Projekt planu ogdlnego zostal sporzadzony w konsekwencji podjecia przez Rade Gminy
Sierakowice 3 kwietnia 2024 r. Uchwaly nr LXV/895/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar catej gminy Sierakowice.

Plan ogdlny gminy Sierakowice sporzadzono na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej
,Ustawa”, a takze jej przepisow wykonawczych, tj.:

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2020 1. poz. 1916 z pdzn. zm.).

Ilekro¢ w niniejszym opracowaniu przywoluje si¢ na ,,Ustaweg”, nalezy przez nig rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z artykutem 13h ust. 1 Ustawy, wraz z projektem planu ogoélnego sporzadza si¢ uzasadnienie
sktadajace si¢ z czesci tekstowej 1 graficzne;j.

2.1 Cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego

Zgodnie art. 13h ust. 2 Ustawy, cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
— opisano w rozdziale 5;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy Ilub obszaru zabudowy srodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia - opisano w rozdziale 6; w
planie ogolnym gminy Sierakowice nie wyznaczono obszaru zabudowy $rodmiejskiej;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogolnym
- opisano w rozdziale 7;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b -
opisano w rozdziale 8.

Ww. elementy uwzgledniono i przedstawiono w niniejszym opracowaniu.
2.2 Cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogolnego

Zgodnie art. 13h ust. 3 Ustawy, cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja
graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust.
3a pkt 1; (4. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, oraz lokalizacje przestrzenng stref planistycznych,
obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy srodmiejskiej orz obszarow o ktorych mowa w art.
13f ust. 7 pkt 4, (dot. ustalenia roznych regulacji dla roznych obszarow gminy, w tym objecia
standardami czesci obszarow gminy, okreslajgc w sposob jednoznaczny granice tych obszarow)), w
postaci wektorowej w obowiqzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzqcych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. la pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;
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3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te
obiekty przestrzenne pochodzq ze zbiorow danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug
danych przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometrie tych obiektow przestrzennych.

Ww. elementy uwzgledniono 1 przedstawiono w postaci elektronicznej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie art. 13h ust. 4 Ustawy czgs¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowic
prezentacja graficzna obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 4 (tj. rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej
1 technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu), przy czym jezeli
te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych przestrzennych zgloszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010
r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow
przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego stanowi zalacznik do niniejszego uzasadnienia oraz
sporzadza si¢ ja W postaci elektronicznej jako zatacznik w skali 1:25 000 - opracowanie na etapie
pbzniejszych prac

3. MATERIALY WEJSCIOWE

Przy sporzadzeniu niniejszego opracowania przeanalizowano oraz wykorzystano nastepujace
dokumenty:

1) Uchwatg nr LXV/895/24 z dnia 3 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogélnego Gminy Sierakowice, uzyskang ze strony Bip urzedu;

2) Strategi¢ Rozwoju Gminy Sierakowice na lata 2014-2024 - nieaktualna;

3) Strategiec Rozwoju Gminy na lata 20262035 — w trakcie opracowania;

4) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice
uchwalonego Uchwata Nr XXXIII/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca
2017 r. zmienionej uchwatami Nr XV/215/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 lutego
2020 r., Nr XL/577/22 Rady Gminy Sierakowice z dnia 31 maja 2022 r., Nr LV/746/23 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 27 czerwca 2023 r., nr 111/27/2024 Rady Gminy Sierakowice z dnia
2 lipca 2024 r. oraz uchwata nr VIII/114/2024 z dnia 10 grudnia 2024 r.,

5) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 zatwierdzony
uchwala nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.;

6) mapy dla calej gminy w wersji wektorowej uzyskane ze Starostwa Powiatowego (z dnia
14.10.2024 r.);

7) wnioski sktadane po obwieszczeniu o przystapieniu do planu ogdlnego gminy Sierakowice;

8) dane statystyczne uzyskane ze strony GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl) w celu
wykonania wszystkich obliczen zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow;

9) Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4. PRZEBIEG PRAC PLANISTYCZNYCH
Dnia 28.06.2024 r. wukazalo si¢ ogloszenie w prasie, na stronie Bip:
https://sierakowice.biuletyn.net/?bip=2&cid=842&id=14130 oraz na tablicy ogloszen gminy w

sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogolnego Gminy Sierakowice. W terminie do dnia 19
sierpnia 2024 r. umozliwiono sktadanie wnioskéw do planu ogodlnego. Udostepniono réwniez wzor
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wniosku, na jakim nalezy sktada¢ wnioski. Poza terminem ustawowym dodatkowo sktadano wnioski
do planu ogdlnego. Wnioski te zostaty przeanalizowane pod katem mozliwosci uwzglednienia.

Rownoczesnie dnia 28.06.2024 r. za posrednictwem e-puap zawiadomiono wszystkie
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystgpieniu do sporzadzania planu
ogolnego Gminy Sierakowice, zgodnie art. 13i ust.3 pkt 2 Ustawy.

Po przygotowaniu projektu planu ogdlnego dnia 20.01.2026 r. przekazano plan instytucjom i
organom witasciwym do uzgadniania i opiniowania. Po uzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien i opinii,
dnia 13.03.2026 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie, na stronie BIP, na stronie urzedu, na tablicy
ogloszen gminy oraz solectw, informujace o rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu planu
ogblnego Gminy Sierakowice. Konsultacje trwaty od 13.03.2026 r. do 10.04.2026 r.

Spotkanie otwarte dotyczace przyjetych w projekcie rozwigzan odbylo si¢ 25.03.2025 r. o
godz. 16:00 w Centrum Kultury w Sierakowicach. Punkty konsultacyjne dotyczace projektu planu
funkcjonowaty dnia 23.03.2026 r. i 26.03.2026 r. w godz. od 15:30 do 19:00 w sali konferencyjnej
pok. 103 Urzgdu Gminy Sierakowice, ul Leborska 30, 83-340 Sierakowice.

Uwagi do projektu mozna bylo zglasza¢ przez caly okres konsultacji spotecznych, tj. od
13.03.2026 r. do 10.04.2026 r. Lacznie wplyneto 328 uwag w terminie i 5 uwag po terminie.Po ich
rozpatrzeniu, wprowadzeniu stosownych korekt i ponowieniu niezb¢dnych uzgodnien projekt planu
ogolnego zostat przekazany do uchwalenia w czerwcu 2026 r.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
5.1 Rodzaje stref planistycznych

Zgodnie art. 13c Ustawy:

»1. Obszar objety planem ogolnym dzieli si¢ w sposob roztgczny na strefy planistyczne.
2. W wyniku podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wyznaczenie nastepujgcych stref
planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng,

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq;

4) strefa ustugowa,

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.”

W planie og6lnym dla gminy Sierakowice ustalono nastepujace strefy planistyczne:
a) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag,
¢) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

d) SU — strefy ustugowe,

e) SH- strefa handlu wielkopowierzchniowego;

) SP — strefy gospodarcze,

g) SR — strefy produkcji rolniczej,

h) SI — strefy infrastrukturalne,

i) SN — strefy zieleni i rekreacji,

J) SG — strefy gornictwa,

k) SC — strefy cmentarzy,
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1) SO — strefy otwarte,
m) SK — strefy komunikacji.

5.2 Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie pro-
jektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszka-
niowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2o— PUMo/ P20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg,

M2 - oznacza prognozowangq liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez staty-
styke publiczng powiekszong o 5%,

PUMo - oznacza lgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 - prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Zatem:
M20 = 22 323 0s. + 5% = 23 439,2 0s.
PUM, =540 001 m? zgodnie z danymi GUS na 2024 r.

Warto$¢ P,g zgodnie z ww. rozporzadzeniem oblicza si¢ zgodnie z jednym z dwoch wzorow. Dla gmi-
ny Sierakowice skorzystano z nastepujacego wzoru:

P20 = 3P0 - 2P.10
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P - oznacza powierzchnig uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzq najnowsze dane.

P, = 25,8 m?/os. zgodnie z danymi GUS na 2024 r. (najnowsze dane)
P10 = 23,8 m?os. zgodnie z danymi GUS na 2014 .

Zatem:
P, =3 X% 25,8 -2 x 23,8 =20,4 m%os.

Natomiast zgodnie z §3 pkt 8 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy obliczona powierzchnia (P.g)
uzytkowa mieszan wyniosla ponizej 40 m?, przyjmuje si¢ parametr wynoszacy 40 m? na jednego
mieszkanca.

Tym samym:
ZAP = M20— PUMo/ P20
ZAP =23 439,2 0s. — 540 001 m?/ 40 m?/o0s. = 9 939 0s.
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5.3 Analiza stopnia zagospodarowania terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe w obowia-
zujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W celu obliczenia chlonnosci terenow niezabudowanych w pierwszej kolejnosci
przeprowadzono analize stopnia zainwestowania obszaré6w objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Analizie poddano tereny, dla ktorych dopuszczono funkcje
mieszkaniowa tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej.

Na terenie gminy Sierakowice obowigzuja 143 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o tacznej powierzchni 2345,6 ha. Powierzchnia gminy Sierakowice wynosi 18 227 ha.
Zatem pokrycie planami miejscowymi stanowi okoto 13% catkowitej powierzchni gminy. Wigkszo$é
terenow 0 wyznaczonej w planach miejscowych funkcji mieszkaniowej jest jeszcze niezabudowana.

W powierzchni gminy najwigkszy udziat majg grunty rolne, grunty lesne i wody o tgcznej powierzchni
okoto 14232 ha, co stanowi okoto 78% powierzchni gminy. Pozostale tereny sg zurbanizowane, a
zabudowa koncentruje si¢ glownie w centrach wiejskich miejscowosci i nad jeziorami W postaci
osrodkow wypoczynkowych i letniskowych. W gminie Sierakowice wystepuje rowniez zabudowa
zagrodowa rozproszona po calej gminie.

W centrum wsi Sierakowice wystepuje zabudowa o wigkszej intensywnos$ci i wysokosci, z bardziej
rozbudowang strefa ustugowa. Pozostate miejscowosci charakteryzuja si¢ nizszg zabudowa typowa dla
matych miejscowosci wiejskich.

Obecnie niezainwestowane tereny o okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczeniu mieszkaniowym (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna oraz zagrodowa) stanowia powierzchni¢ 534 ha. Powierzchnia niezagospodarowanych
terenéw zabudowy mieszkaniowej wynikajgcej z ustalen obowigzujacych planow miejscowych ma
najwigkszy wptyw na mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy na terenie gminy.

5.4 Obliczenie chlonnosci terenéw niezabudowanych

Sposdb wyznaczania chtonno$ci terendw niezabudowanych zgodnie z §3 ust.11 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i

wyrysOw, jest nastepujacy:

,, 11. Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie;

2) chionnosé¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi funkcjami.”

W art. 13d ust. 1-3 Ustawy zawarto ponadto nastepujace wytyczne:
., Art. 13d. 1. Wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, W pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢
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mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowg mieszkaniowq
W gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

Chtonnos¢ obliczono na podstawie zagospodarowanych dzialek w gminie Sierakowice.
Przyjeto do obliczen powierzchnie dziatek z istniejaca zabudowa mieszkaniowa (1124,46 ha) i
podzielono ja przez liczbe mieszkancow gminy Sierakowice (209270s6b - dane GUS). Przyjeto
przewazajacg zabudowe jednorodzinng o niskiej intensywnosci, charakterystyczna dla miejscowosci
wiejskich. Wskaznik ten wynosi okoto 537 m? powierzchni na 1 osobe.

Rysunek z oznaczeniem zagospodarowanych dziateck w gminie Sierakowice z zabudowg
mieszkaniow3.

Zrodlo: opracowanie wlasne

Powierzchnia terenow niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej ustalonych w planach
miejscowych w gminie Sierakowice wynosi 534 ha. Do tej powierzchni nalezy doda¢ niezabudowane
tereny, ktore znajduja si¢ pod wyznaczonymi i powigkszonymi obszarami uzupemienia zabudowy
OUZ. Przeliczone luki w istniejacej zabudowie w granicach poszerzen OUZ wynosza 84 ha.
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Przeliczajac sume tych powierzchni na jednego mieszkanca, czyli dzielagc sume¢ powierzchni terenow
niezabudowanych przez powierzchnig, ktora przypada na jedng osobe w gminie (tj. 618 000 m? : 537
m? = 11508 osob) wynika, iz na terenach niezabudowanych, a przeznaczonych na cele mieszkaniowe
w gminie Sierakowice, moze zamieszka¢ 11508 osob.

Wskaznik chionno$ci o wartosci 11508 osob stanowi zatem 116% zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa — ZAP (9939 oso6b), wyliczonego w rozdziale 5.2 na podstawie wzoru
wynikajacego z przepisow Ustawy.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy w strefach planistycznych o profilu mieszkaniowym suma chtonnosci
terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% warto$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

70% x 9939 0s6b (ZAP) = 6957 0s6b 130% x 9939 oséb (ZAP) = 12920 os6b

Podsumowujac powyzsze analizy dotyczace sytuacji mieszkaniowej w gminie Sierakowice, stwierdza
si¢, ze suma powierzchni terenéw niezabudowanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w granicach obszarow
uzupetnienia zabudowy (luki w OUZ) zabezpiecza zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w
gminie i nie przekracza dopuszczalnej maksymalnej wartosci zapotrzebowania 130% okreslonej w art.
13d ust. 2 Ustawy.

Poniewaz warto$¢ nie przekracza dopuszczalnej maksymalnej wartosci zapotrzebowania 130%
okreslonej w art. 13d ust. 2 Ustawy, zgodnie z art. 13d ust. 3 Ustawy, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych z nowymi terenami o funkcji mieszkaniowej poza tymi, ktoére wynikaja z
obowigzujacych plandw miejscowych oraz z wyznaczonych obszarow uzupetnienia zabudowy dla
1412 os6b na powierzchni 75,8 ha co stanowi =~14% (130% - 116%) wartoSci zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie. Warto$¢ ta zostata wykorzystana prawie w calosci na
powierzchni 75,2 ha, gdzie wprowadzono dodatkowa zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, w
miejscach gdzie wyksztalcajg si¢ jednostki urbanistyczne np. na podstawie wydanych decyzji o
warunki zabudowy.

Chlonno$¢ zatem wynosi 11508 osdb (=116%) + 1400 o0sdéb (=14%) = 12908 0s6b (=130%), wartos$é
ta nie przekracza 12920 oséb (130%) wartos$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w

gminie.

5.5 Analiza wnioskow o0séb fizycznych do planu ogélnego

Dnia  28.06.2024 r. wukazalo si¢ ogloszenie w prasie, na stronie Bip:
https://sierakowice.biuletyn.net/?bip=2&cid=842&id=14130 oraz na tablicy ogloszen gminy w
sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdélnego Gminy Sierakowice. W terminie do dnia 19
sierpnia 2024 r. umozliwiono sktadanie wnioskéw do planu ogdlnego. Udostgpniono réwniez wzor
wniosku, na jakim nalezy sktada¢ wnioski. Poza terminem ustawowym dodatkowo sktadano wnioski
do planu ogoélnego. Wnioski te zostaly przeanalizowane pod katem mozliwos$ci uwzglednienia.

Whnioskéw w terminie wplyngto tacznie 299. Wiekszo§¢ wnioskow dotyczyla mozliwosci
przeznaczenia dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Poza terminem ustawowym dodatkowo sktadano wnioski do planu ogoélnego. Whioski te
zostaly przeanalizowane pod katem mozliwosci uwzglgdnienia.
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Uwzglednienie wnioskéw sprowadzilo si¢ gléwnie do wnioskow dotyczacych zabudowy
znajdujacej si¢ na obszarze uzupetnienia zabudowy oraz przy poszerzeniach wyksztatcanych osiedli
mieszkaniowych.

5.6 Analiza uwag do planu ogdlnego

Dnia 13.03.2026 r. ukazalo si¢ ogloszenie w prasie, na stronie BIP, na stronie urze¢du, na tablicy
ogloszen gminy oraz solectw, informujace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
ogbélnego Gminy Sierakowice. Konsultacje trwaty od 13.03.2026 r. do 10.04.2026 r. Uwagi do
projektu (udostgpniono odpowiedni formularz) mozna byto zglasza¢ przez caty okres konsultacji
spotecznych, tj. 13.03.2026 r. do 10.04.2026 r. Lacznie wptyneto 328 uwag w terminie i 5 uwag po
terminie.

5.7 Przyjete zasady przy wyznaczaniu stref planistycznych

Przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniono w szczegolnosci:

a) Wyniki obliczen zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe i chtonnosci (strefy wielo-
funkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wyznaczono wylacznie w granicach obowiazujacych
planéw miejscowych oraz obszaréw uzupehienia zabudowy),

b) Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

¢) Kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy,

d) Woydane decyzje o warunkach zabudowy,

e) lokalne uwarunkowania oraz plany rozwojowe gminy,

f) powiazania komunikacyjne i infrastrukturalne.

Strefy planistyczne o okreslonym profilu funkcjonalnym wyznaczono na nastgpujacych zasadach:
a) Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng i zagrodowa:

e wyznaczono na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych MPZP okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, na obszarach OUZ oraz zgodnie ze sta-
nem faktycznym (istniejace zabudowania);

b) Strefy ustugowe:

e W granicach jednostek osadniczych,

¢ na terenach bezposrednio przylegtych do jednostek osadniczych,

e przy gtownych ciagach komunikacyjnych,

c) Strefy gospodarcze:

e Na terenach o dogodnych powigzaniach z uktadem komunikacyjnym,

o Na gruntach rolnych klasy V lub VI,

e stanowigcych zwarta powierzchni¢ o niewielkim nachyleniu,

e minimalizujacych konflikty przestrzenne z zabudowa mieszkaniowa,

e w miejscach lokalizacji istniejgcych obiektow i urzadzen;

d) Strefy produkcji rolniczej:
¢ stanowigcych zwarte kompleksy uzytkéw rolnych,
e w sgsiedztwie istniejgcych gospodarstw rolnych;
e) Strefy infrastrukturalne:
e w istniejacych lokalizacjach;
f) Strefy zieleni i rekreac;ji:
e na obszarach istniejacej zieleni o walorach rekreacyjno-przyrodniczych;
g) Strefy cmentarzy:
e na obszarach istniejacych i planowanych w planach miejscowych cmentarzy;
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h) Strefy gornictwa:
e na obszarach udokumentowanych zt6z naturalnych;
i) Strefy otwarte:
e na obszarach o warto$ciach przyrodniczych, zwlaszcza form ochrony przyrody, lasow,
e na obszarach rolniczych,
e powigzanych z systemem przyrodniczym gminy,
J)  Strefy komunikacyjne:
¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacej linii kolejowej,
e w liniach rozgraniczajacych istniejacych droég wojewddzkich klasy GP.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

6.1 Sposéb wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy
Sposéb wyznaczania OUZ zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2

maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogblnym

aminy:

» § 1. 1. W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy:

1) okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w
zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ nastepujgce rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia
29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkow potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje si¢
obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywg, o
ktorej mowa w pkt 2;

4) wewngtrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt
2i 3, wyznacza sie krzywq poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje si¢ obszary znaj-dujgce si¢ migdzy krzywq bedqgcq granicq tych obszarow a krzywg, o ktorej
mowa w pkt 4.

”»

6.2 Wyznaczenie obszarow uzupelnienia zabudowy (zgodnie z §1 rozporzadzenia)

Obszar uzupetienia zabudowy okreslono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). W opracowaniu wyznaczono réwniez bufor,
ktorego wskaznik 25% powierzchni pozwala na wyrownanie granic dziatek budowlanych, zabudowy
mieszkaniowej lub wyznaczenia nowej zabudowy tam gdzie jest to uzasadnione np. biorgc pod uwage
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wnioski, wydane decyzje o warunkach zabudowy lub istniejaca zabudowg. Bufor ten o powierzchni
tacznej dla catej gminy 209,6206 ha, jest mozliwy do zagospodarowania. Zgodnie art. 13a ust. 5 pkt 2
Ustawy obszary uzupelnienia zabudowy stanowig podstawe prawng do wydawania decyzji o

warunkach zabudowy.

Rysunek z oznaczeniem obszarow uzupetnienia zabudowy:

s ot 0, . e ‘\ )
@ Py 3 ) )

4

Zrodto: opracowanie wlasne

6.3. Rozszerzenie i ograniczenie obszarow uzupelnienia zabudowy
Zgodnie z §1 ust. 4, 51 6 ww. rozporzadzenia:

,,4. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, mozna

ograniczaé, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

5. Dopuszcza sie rozszerzenie gramnic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w

sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajqc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng

gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tqcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp=25%* (Pb—Pu)
gdzie:

Pp — ozmacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza lgczng powierzchnie obszaréow wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1—

3,
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Pu — oznacza tgczng powierzchni¢ obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1.

6. Na uzytkach rolnych klas I-111 poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie
granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wylqcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. I pkt 1-3, potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylqczeniem drog ekspresowych i autostrad.”

W granicach gminy Sierakowice uzytki rolne klas I-11l, wystgpuja tylko na jednej dziatce nr
77/4 w obrebie Szklana (powierzchnia uzytku RIII 0.1089 ha). Dziatka ta jest juz zabudowana i lezy
przy drodze powiatowej.

OUZ Sierakowice warto$ci: Pu=640,1814.59 ha Pb=1478,6639.99ha

Zgodnie ze wzorem zawartym w ww. ust. 5, obliczono taczng maksymalng powierzchni¢
rozszerzenia dla obszar6w uzupetnienia zabudowy (Pp):

Pp = 25% * (14786639,99 m2 — 6401814,59 m2) = 2096206,35 m2 = 209,6206 ha

Nastepnie uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy w celu
racjonalnego rozszerzenia lub ograniczenia ww. obszarow.

Rozszerzen OUZ dokonywano rowniez w granicach obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany przeznaczenia terendw o funkcji nie mieszkalnej na
mieszkalna oraz rozszerzano je na tereny z istniejaca zabudowa, w celu mozliwosci wydawania na tej
podstawie na tych terenach decyzji o warunkach zabudowy (bez koniecznosci uchwalania
miejscowych planow).

W miejscach gdzie bylo to zasadne, granice OUZ wyznaczano prostopadle, rownolegle lub na
przedtuzeniu granic dziatek lub uzytkéw gruntowych.

Wykonane laczne rozszerzenie pierwotnie wygenerowanych OUZ w gminie Sierakowice nie
przekroczyto obliczonej wartosci Pp = 209,6206 ha.

Przy planowaniu obszaréw uzupetnienia zabudowy nie przekroczono maksymalnej mozliwej

wielko$¢ rozszerzen. Rozszerzenia poszczegdlnych OUZ w gminie przedstawiono w postaci
elektronicznej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Rysunek z oznaczeniem obszaréw uzupetnienia zabudowy wraz z ograniczeniami i poszerzeniami:
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Zrodto: opracowanie wiasne
7
7. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zgodnie art. 13e ust. 1 Ustawy, gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog
stref planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W planie ogélnym gminy Sierakowice nie wyznaczono gminnych standardéow dostgpnosci
infrastruktury spotecznej. Gminne standardy urbanistyczne uwzgledniono poprzez wyznaczenie
gminnego katalogu stref planistycznych, ktory zostal odzwierciedlony w systemie informacji
przestrzennej przy wyborze konkretnej jednostki planistycznej.

Zgodnie art. 13e ust. 2 i 3 Ustawy:

., 2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
1) profil funkcjonalny stref planistycznych;
2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci

zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

Strona |13



Plan Ogoélny Gminy Sierakowice -
UZASADNIENIE

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni  biologicznie czynnej — w  strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sig¢ okreslenie w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy Ilub minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.”

Ponadto, zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758):

., W katalogu osobno opisuje si¢ kazdg zachowujgcqg cigglos¢ przestrzenng strefe planistyczng
przez:

1) unikalne oznaczenie;

2) nazwe;

3) ustalenia, o ktorych mowa w art. 13e ust. 2'i 3 ustawy.”

7.1 Uzasadnienie ustalen, gléwne zalozenia

Przyjete parametry uwzgledniaja poszczegdlne uwarunkowania i sa dostosowane do
konkretnych jednostek planistycznych. Zabudowa rozwijajaca si¢ zardOwno w centrach wsi, poza
centrami wsi oraz przy glownych ciagach komunikacyjnych zostala dostosowana pod wzgledem
gabarytow i rodzaju funkcji do lokalnych potrzeb. Glownym zatozeniem jest podtrzymanie charakteru
gminy jako gminy wiejskiej 1 odniesienie si¢ do regionalnej zabudowy i krajobrazu.

Przyktadowe przyjete parametry dla stref planistycznych:

teren zabudowy mieszkaniowej

0 0
jednorodzinnej 0,7 40% 12m 40%

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mln(llr:iallny
oznaczenie/ - nadziemna udziat ymarn uezat
" profil dodatkowy . 3z - q wysokos$¢ powierzchni
opis intensywno$¢ | powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej
124S] 0,6 30% 10 30%
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SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

3 Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne

minimalny
oznaczenie/ ?Zlc(j?ilgr?:;a makfi);r??lny LS et
: profil dodatkowy . ” ueaal wysokoéé powierzchni
opis intensywno$¢ powierzchni sabudo biologicznie
zabudowy zabudowy Wy cz;]nnej
12657 teren rolnlct\{va z zakazem zabudowy,teren 04 20% 12m 30%
lasu,teren wod

teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
. , 0,9
naturalnej,teren lasu,teren wod

30%

12m

60%

teren ustug 2

60%

15m

10%

teren ustug 0,8 50% 12m 30%
SR - Strefa produkcji rolniczej
7 Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymaln 7
. y o . J maksymalna udziat
oznaczenie/ . nadziemna udziat L, X .
. profil dodatkowy . . . . wysokos¢ powierzchni
opis intensywnos$¢ powierzchni I
zabudo zabudo zabudowy biologicznie
Wy wy czynnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
6OSR | oot . Wy 08 30% 10m 30%
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

Strona |15



Plan Ogoélny Gminy Sierakowice -
UZASADNIENIE

SI - Strefa infrastrukturalna

8 Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych

minimalny

. maksymalna maksymalny maksymalna udziat
Sl rofil dodatkow! jaziciy udziat wysokos¢ owierzchni
opis P y intensywno$¢ powierzchni za}l;u do Eiolo e

zabudowy zabudowy Wy cz;?nn o

39| teren usiug,teren p.rodukcp,teren ;1elen1 03 30% 7m 20%

urzadzonej,teren zieleni naturalnej
SN - Strefa zieleni i rekreacji
9

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny

. maksymalna maksymalny maksymalna udziat
oznaczenie/ n nadziemna udziat 2z : :
- profil dodatkowy ] 3z - ; wysoko$¢ powierzchni
opis intensywno$¢ | powierzchni zabudo biologicznie

zabudowy zabudowy Wy czygnnej

12SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 20% 9m 50%

SC - Strefa cmentarzy
10

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
maksymalna maksymalny maksymalna udzial
oznaczenie/ ; nadziemna udziat as - -
- profil dodatkowy g P - ; wysokos¢ powierzchni
opis intensywno$¢ | powierzchni z3budo biologicznie
zabudowy zabudowy Wy czfnnej
teren ustug kultu religijnego, teren ustug 0 0
3sC handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej 01 1% m 30%
SG - Strefa gornictwa
11

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny ey
. ) . maksymalna udziat
oznaczenie/ - nadziemna udziat Py : -
- profil dodatkowy . o - - wysoko$¢ powierzchni
opis intensywno$¢ | powierzchni zabudo biologicznie
zabudowy zabudowy Wy czygnnej
35G teren produkcji,teren ustug handlu,teren _ _ _ _
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
SO - Strefa otwarta
12

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny ey
: : . maksymalna udziat
oznaczenie/ fil dodatkow nadziemna udziat Kodd T
opis prot y intensywnosé powierzchni W}BS% 08¢ E logicani
zabudowy zabudowy zabudowy 'Zfﬁ:ﬁgle
255S0

teren zieleni urzadzonej
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SK - Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

13

maksymalna maksymalny e
. 4 . maksymalna udziat
L) rofil dodatkow! UELPZLILE Pl wysoko$¢ owierzchni
opis P y intensywnosé powierzchni b i A
zabudowy zabudowy zabudowy blologlczple
czynnej
teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej,
7SK ) - - - -
teren wod

7.2 Gminny katalog stref planistycznych

Wyznaczono w gminie Sierakowice 2521 stref planistycznych. 268 stref otwartych zajmuje w
gminie najwickszy obszar o powierzchni okoto 15 843 ha. Pozostate strefy ze wzgledu na charakter
gminy sg strefami wielofunkcyjnymi. Katalog stref planistycznych zostat odzwierciedlony w systemie
informacji przestrzennej przy wyborze konkretnej jednostki planistycznej.

Strefa planistyczna Tlo$é Wystepujacych stref Powierzchnia [ha]
SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 72 212,1501
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 840 862,5803
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa 901 458,8018
SU — strefy ustugowe 121 119,3700
SH - Strefy handlu wielkopowierzchniowego 1 1,1394
SP — strefy gospodarcze 70 233,7197
SR — strefy produkcji rolniczej 129 166,2120
Sl — strefy infrastrukturalne 21 31,6988
SN — strefy zieleni i rekreacji 66 116,1828
SG — strefy gornictwa 4 18,7559
SC — strefy cmentarzy 8 7,0185
SO - strefy otwarte 268 15843,1028
SK — strefy komunikacji 20 156,5744
ilo$¢ stref facznie 2521
suma powierzchni 18 227
8. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Ustalenia planu ogolnego okresla si¢ uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
wymienione w art. 13b. Ustawy.

8.1.  Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy Sierakowice

10 grudnia 2024 r. uchwalg nr VIII/119/2024 Rady Gminy Sierakowice przystagpiono do opracowania
Strategii rozwoju gminy Sierakowice 2026-2035. Opracowanie to nie zawiera sformutowanego
modelu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Zawarte w strategii wizja i cele strategiczne w nastepujacy sposob wplyngty na ustalenia planu
ogolnego:
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- wyznaczono nowe duze powierzchnie stref planistycznych o profilu funkcjonalnym ustugowym i
gospodarczym w obrebie geodezyjnym Kamiennicki Miyn i Patubice stwarzajac warunki pod
inwestycje,

- Wyznaczono tereny stref planistycznych otwartych z rozszerzeniem profilu funkcjonalnego o funkcje
elektrowni stonecznych;

- wyznaczono strefy planistyczne uslugowe na dziatkach wiasnosci Gminy, na ktorych mozliwe
bedzie realizowanie ustug publicznych.

8.2. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
Obecnie obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego 2030
zatwierdzony uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 1.
Zawarte w Planie Wojewodztwa Pomorskiego postanowienia w nastgpujacy sposob wplynely na
ustalenia planu ogdlnego:

- wyznaczono zwarte przestrzennie jednostki osadnicze i wykorzystano obszary wyznaczone w
planach obowiazujacych jako istniejacego zagospodarowania,

- wyznaczono strefy planistyczne otwarte bez prawa zabudowy w rejonach wyznaczonych korytarzy
ekologicznych.

8.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
W granicach gminy znajduja si¢ nastepujace obszary chronione:
- Obszar chronionego krajobrazu: ,,Gowidlinski”,
- Natura 2000 Obszar specjalnej ochrony: ,,Lasy Mirachowskie”,
- Kaszubski Park Krajobrazowy,
- Otulina Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
- Pomniki Przyrody,
- rezerwaty: ,Zurawie Chrusty”, ,,Zurawie Chrusty - otulina”, ,,Kurze Grzegdy”, ,,jezioro Turzycowe”
- Natura 2000 Kurze Grzedy PLH220014 — specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa
Siedliskowa),
- Natura 2000 Jeziora Kistowskie PLH220097 - specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa
Siedliskowa),
- Uzytki Ekologiczne; ,,Dwa Oczka”,
- Zespoty Przyrodniczo Krajobrazowe: ,,Rynna Kamienicka”, ,,Rynna Potggowska”,
- korytarze ekologiczne,
- Strefa ochronna gtownego zbiornika wod podziemnych (GZWP 114 ,Maszewo”).

Wystepowanie powyzszych form ochrony przyrody w nastgpujacy sposob wptyneto na ustalenia planu
og6lnego:

- wyznaczono strefy planistyczne otwarte bez prawa zabudowy w granicach gruntow lesnych
znajdujacych si¢ w granicach form ochrony przyrody,

- ograniczono wyznaczenie stref planistycznych inwestycyjnych na obszarach chronionych.

8.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokos$ci 50 m od stopy walu
W granicach gminy Sierakowice wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodziag w rejonie
rzeki Stupi. Waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci S0 m od stopy watu nie wystgpujg na
terenie gminy Sierakowice. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia uwzgledniono poprzez
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendw z zakazem zabudowy.
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8.5.  Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na obszarze gminy Sierakowice nie jest prowadzony rejestr gruntow zmeliorowanych, jednakze
ustalajac granice stref planistycznych ograniczono wskazanie na cele budowlane terenéw, na ktorych
wystepuja rowy melioracyjne.

8.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na obszarze gminy Sierakowice nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi zgodnie z

udostgpnionymi mapami na stronie https://geolog.pgi.gov.pl/. Nie mniej w planie ogdlnym

uwzgledniono rzezbe terendw, gdzie wystepuja duze spadki poprzez ograniczenie wskazywania na
tych obszarach stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowe.

8.7. Strefy ochronne uje¢ wody
Na obszarze gminy Sierakowice znajduje si¢ 13 uje¢ wod podziemnych, wszystkie ujecia maja
wyznaczone strefy ochrony bezposredniej. Uwzgledniono strefy ochronne uje¢ wody poprzez
podtrzymanie i wyznaczenie strefy planistycznej z zabudowa oraz ograniczenie rozszerzania granic
obszaréw uzupehnienia zabudowy.

8.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych

Na terenie gminy Sierakowice nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych,
ustalonych na podstawie art. 139 ustawy Prawo wodne. Obszar obj¢ty opracowaniem potozony jest w
granicach formy ochrony przyrody oraz ich otuliny: Laséw Mirachowskich, Gowidlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, Jeziora Kistowskiego, na terenach
krajobrazéw priorytetowych oraz gléwnego zbiornika wod podziemnych ,,Maszewo” na ktorych
obowigzuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z
wody w celu ochrony tych waod.

8.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na obszarze gminy Sierakowice wystepuje 1 teren gorniczy i 1 obszar gorniczy. Uwzgledniono
poprzez podtrzymanie i wyznaczenie strefy planistycznej gornictwa z zasiggiem obejmujacym
wyznaczone tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

8.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na obszarze gminy Sierakowice udokumentowanych zt6z wystepuja 4. Uwzgledniono poprzez
podtrzymanie i wyznaczenie strefy planistycznej goérnictwa dla udokumentowanych z16z kopalin. Na
terenie gminy Sierakowice nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

8.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Sierakowice nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskoweyj.

8.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete w

wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspélczesnej

W granicach gminy Sierakowice znajduja si¢ zabytki objete formami ochrony, zgodnie z wykazami
umieszczonym na stronie https://ochronazabytkow.gda.pl/ oraz https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/
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Tabela z zabytkami wpisanymi do rejestru

1729 1224 Pomorski 14.11.2001 dawny rejestr  kosciot parafialny p.w. Sierakowice Sierako-  Siera-  kar-
Wojewddzki zabytkow Sw. Marcina wraz z wice kowice tu-
Konserwator woj.gdanskiego terenem przykosciel- ski
Zabytkow -nr 1224 nym w obrebie muru

koscielnego

Zrédto: https://ochronazabytkow.gda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych/

Tabela z zabytkami ujetymi w ewidencji zabytkow

LP | POWIAT | GMINA MIEJSCOWOSC ULICA NR OBIEKT
1 | kartuski | Sierakowice Gowidlino Jeziorna 37 dom
2 | kartuski | Sierakowice Gowidlino Koscielna 9 koscidt parafialny p.WNNNilt'erokaIanego Poczgcia
3 | kartuski | Sierakowice Gowidlino Koscielna 9 plebania
4 | kartuski | Sierakowice Gowidlino Koscielna 9 bud.gosp. - wt. parafia
5 | kartuski | Sierakowice Gowidlino Koscielna 15 dom mieszkalny ( d.wk. Henryk Maszke)
6 | kartuski | Sierakowice Gowidlino Koscielna przy nr 15 (d.58) bud.gospodarczy
7 | kartuski | Sierakowice Gowidlino 27 (d.41) dom mieszkalny ( d.wt.Choszcz Leon)
8 | kartuski | Sierakowice Gowidlino Kardypa’r_a Wy- szkota

szynskiego
9 | kartuski | Sierakowice Gowidlino dom-organistowka
10 | kartuski | Sierakowice Gowidlino cmentarz katolicki
11 | kartuski | Sierakowice Gowidlino omentarzl poewan-

gelicki

12 | kartuski | Sierakowice | Kamienica Krolewska kapliczka -fig.Matki Boskiej
13 | kartuski | Sierakowice | Kamienica Krélewska uktad ruralistyczny wsi
14 | kartuski | Sierakowice | Kamienica Krlewska Klonowa 4 dom mieszkalny i bud.gosp.
15 | kartuski | Sierakowice | Kamienica Krélewska Klonowa 4 stodota
16 | kartuski | Sierakowice | Kamienica Krolewska | obok Klonowej nr 4 bn dom mieszkalny
17 | kartuski | Sierakowice | Kamienica Krélewska Szkolna 21 dom
18 | kartuski | Sierakowice | Kamienica Krélewska Szkglna Irég dom mieszkalny

Krolewska
19 | kartuski | Sierakowice Lisie Jamy 49 dom mieszkalny
20 | kartuski | Sierakowice Mojusz 13 dom mieszkalny ( d. wl.Monika Piach)
21 | kartuski | Sierakowice Mojusz bn (°b°k§)0 mu nr 26 dom mieszkalny
22 | kartuski | Sierakowice Mojusz 17 dom
23 | kartuski | Sierakowice Mojusz bn dom-le$niczéwka Nadle$nictwo Wygoda
24 | kartuski | Sierakowice Mojuszowska Huta 9 dom mieszkalny
25 | kartuski | Sierakowice Mojuszowska Huta 9 budynki gospodarcze
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26 | kartuski | Sierakowice Mojuszowska Huta kapliczka
27 | kartuski | Sierakowice Paczewo 10 dom
28 | kartuski | Sierakowice Paczewo 10 bud.gosp.
29 | kartuski | Sierakowice Patubice kapliczka przydrozna
30 | kartuski | Sierakowice Patubice drogaféifrkkowme most drogowy
31 | kartuski | Sierakowice Patubice 3 dom
32 | kartuski | Sierakowice Puzdrowo kapliczka -fig. Matki Boskiej
33 | kartuski | Sierakowice Puzdrowo 32 dom mieszkalny , d.szkota
34 | kartuski | Sierakowice Puzdrowo 52 (d.26) dom mieszkalny ( ob.otynkowany)
35 | kartuski | Sierakowice Puzdrowo 60 (d.32) dom mieszkalny ( d. wt. Sychta Leon)
36 | kartuski | Sierakowice Puzdrowo 75(d.41) dom mieszkalny ( d. wt. Kuderna Alfons)
37 | kartuski | Sierakowice Puzdrowo 76 (d42) dom mieszkalny ( d.wt. Migskowski Jozef)
wiadukt kolejowy w ciagu linii kolejowej 229
Pruszcz Gdanski - Leba (ob. Kartuzy — Lebork),
38 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska na szlaku miedzystacyjnym Sierakowice -
Miechucino
nad DW 211, dz. ewid. 721/3 obr. Sierakowice
39 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 25 kosciot pw. Jana Chrz. ( d.zbor)
40 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 2 dom
41 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 2 bud.gosp.
42 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 3 dom
43 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 4 dom
44 | Kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 8 dom
45 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 10 dom
46 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 13 dom
47 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 17 dom
48 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 18 dom
49 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 19 dom
50 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 21 dom
51 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 28 zatozenie folwarczne Sierakowski Dwor
52 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska 30 zatozenie folwarczne Sierakowski Dwor
53 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Kartuska cmentarz
54 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska kapliczka z fig.MBoskiej
55 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 1 organistowka
56 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 2 bud.poklasztorny
57 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 3 dom
58 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 4 dom
59 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 5 dom
60 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 6 dom
61 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 6 bud.gosp.
62 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 7 dom
63 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 14 dom
64 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 16 dom
65 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 18 dom
66 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 20 dom
67 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 21 dom
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68 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 21 bud.gosp.
69 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Leborska 23 dom
70 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Parkowa 2 dom
71 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Podgérna 3 dom
72 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Podgérna 9 dom
73 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Rynek 4 dom
74 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Rynek rynek w centrum wsi
75 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Stupska 3 apteka - d.dom
76 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Stupska 6 dom
77 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Stupska 26 dom
78 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Ks.Losinskiego 1 dom
79 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Ks.Losinskiego cmentarz
kosciot parafialny p.w. $w. Marcina wraz z

80 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Ks.Losinskiego terenem przykoscielnym w obrebie muru ko-

Scielnego
81 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Dworcowa 2 dom
82 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Dworcowa 12 dom
83 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Dworcowa 13 dom
84 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Dworcowa 15 dom
85 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Mirachowska 12 dom
86 | kartuski | Sierakowice Sierakowice ska. /lf)(\?/\t/)grr(;owa figura M.Boskiej-pomnik
87 | kartuski | Sierakowice Sierakowice Rynek oftarz papieski wraz z otoczeniem
88 | kartuski | Sierakowice Skrzeszewo omentg;z”glzewan-
89 | kartuski | Sierakowice Stara Maszyna 160 (d.4) dom mieszkalny ( d.wt. Lica Leon)

d. cmentarz
90 | kartuski | Sierakowice Szklana ﬁ“ﬁ; g:ll)iﬁkli_.)?jéi
Kierz

91 | kartuski | Sierakowice Szopa 9 dom mieszkalny-d.szkota
92 | kartuski | Sierakowice Szopa 9 bud.gosp.
93 | kartuski | Sierakowice Szopa 26 dom mieszkalny (d.wt.Neubauer Brunon)
94 | kartuski | Sierakowice Tuchlino kapliczka - fig.Matki Boskiej
95 | kartuski | Sierakowice Tuchlino bn (d.22) dwér
96 | kartuski | Sierakowice Tuchlino 16 dom
97 | kartuski | Sierakowice Tuchlino 16 budynek gospodarczy
98 | kartuski | Sierakowice Tuchlino droga na Tuchlinek kapliczka
99 | kartuski | Sierakowice Zatakowo bn (d.7) miyn

Zrodto: https://ochronazabytkow.gda.pl/wp-content/uploads/2025/08/Sierakowice-gm-WEZ-26-08-2025.xls

Wystepowanie powyzszych form ochrony zabytkow w nastepujacy sposoéb wplynelo na ustalenia

planu ogodlnego:

- w wyznaczonych strefach planistycznych wprowadzono parametry zabudowy (wysokoS$¢,

intensywnos¢ i procent zabudowy) dostosowane do charakteru zabudowy historyczne;j,

- ograniczono wysokos$¢ zabudowy w rejonach ochrony ekspozycji zespotow zabytkowych,

- wprowadzono strefy planistyczne z zakazem zabudowy na terenach stref ochrony archeologicznych z
wlasng formg terenows.

8.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Sierakowice nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

Strona |22



Plan Ogoélny Gminy Sierakowice -
UZASADNIENIE

8.14. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Sierakowice nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

8.15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Sierakowice nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania. Ze wzgledu na
bliskos¢ naziemnych urzadzen lotniczych ograniczono wysokos¢ zabudowy w ich rejonach poprzez
podtrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw wraz z ich parametrami.

8.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Sierakowice nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji. Uwzgledniono obszary wymagajace rekultywacji, ktore sg tozsame z wyznaczonymi
granicami stref gornictwa.

8.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Na terenie gminy Sierakowice nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

8.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na terenie gminy Sierakowice nie zostaly wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz obszary
ciche poza aglomeracja.

8.19.  Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty le$ne
Na obszarze gminy Sierakowice wystepuje grunt Klasy Il oznaczony za zataczniku nr 1 - dziatka nr
77/4 w obregbie Szklana, ktory jest przeznaczony pod zabudowe zagrodowa. W celu ochrony gruntu
podtrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu.

8.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
Na obszarze gminy Sierakowice nie wystepuja zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

8.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnoS$ci pasa technicznego:
Na terenie gminy Sierakowice nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego.

8.22. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu:

Istniejace obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej zostaty uwzglednione poprzez
utrzymanie wskazanego rozmieszczenia w projektach planéw obowigzujacych wraz z obowiazujacymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu. Uwzglgdniono istniejacy i1 projektowany przebieg linii
energetycznych wysokich napig¢ wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu i zabudowie, ktore zostaly odzwierciedlone w ustalaniu stref planistycznych.

8.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Zgodnie z uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego na terenie gminy
Sierakowice wystepuja krajobrazy priorytetowe ,,Lasy Mirachowskie” i ,,Jeziora Potegowskie” oraz
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park kulturowy ,,Park O$miu Blogostawienstw”. Rekomendacje i wnioski dla poziomu regionalnego
oraz dla poziomu lokalnego uwzglgdniono poprzez wprowadzenie warunkéw wynikajacych z
wszystkich wymienionych w tym dokumencie uwarunkowan poprzez ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu odzwierciedlone w ustalaniu stref planistycznych (z wyltaczeniem terenow z
istniejacymi zabudowaniami oraz ujetych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego).

8.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
Uwzgledniono poprzez wprowadzenie warunkéw wynikajacych z wszystkich wymienionych wyzej
uwarunkowan i uwzgledniono poprzez ograniczenia w zabudowie i Zzagospodarowaniu
odzwierciedlone w ustalaniu stref planistycznych.

8.25. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie
Uwzgledniono zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie obliczong w rozdziale
5.2. korzystajac z poszerzenia obszarOw uzupehlienia zabudowy oraz poprzez utrzymanie
wyznaczonej juz zabudowy w projektach planéw obowiazujacych, ktéra nie zostala jeszcze
zagospodarowania.

Opracowata:
Matgorzata Ossowska
Olga Lgtowska

Zataczniki:
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1. mapa w skali 1:25000 z oznaczonymi uwarunkowaniami wynikajacymi z art. 13b Ustawy.
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