Projekt do pkt 13d

UCHWALA NR ....cccevvueenuenne
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 10 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr
ew. 575 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0014 Sierakowska Huta, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1465 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Sierakowice Nr L/687/23
z dnia 7 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr ew. 575 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0014 Sierakowska
Huta, Gmina Sierakowice,

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew.
575 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0014 Sierakowska Huta, Gmina Sierakowice, o powierzchni 0,3224
ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat II zawierajacy ustalenia planu;

3) Dzial 1II zawierajacy ustalenia szczegdélowe obowigzujace dla konkretnych terendow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych innych niz budynki, cze$ci budynkow niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, elementow drugorzednych budynku, np.: schodow zewngtrznych
niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej polozonego jego
punktu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linie te nie dotyczg: balkonoéw, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych, muréw oporowych;

9) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku, ktére nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisow odrebnych (m.p —
skrét);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

11) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowaq optate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, na zasadach okreslonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nast¢gpujgce oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowigce informacje niebedace ustaleniem planu:
1) pas ochronny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV;
2) pas ochronny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV;

3) granica Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o ré6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar planu obejmuje teren IMNW-MWW — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych;
2) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu cze$ciowo znajduje sie¢ w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzuja przepisy odrebne.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
przepisy odrebne.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyijne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczona funkcje.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych.

6. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku dla terenéw o symbolu
IMNW-MWW — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j.

7. W urzadzaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykorzysta¢ grunt rodzimy oraz stosowac
wylgcznie rodzime gatunki roslin, charakterystyczne dla terendw sasiednich.

8. Nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzimg zielen wysoka.

9. Nalezy stosowa¢ nawierzchnie polprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczeg6lnych dziatkach.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nalezy zastosowa¢ ujednolicona dla wszystkich budynkéow na dzialce kolorystyke elewacji,
ograniczong do kolorow jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem
i licowaniem cegta.

2. W granicach jednej dziatki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia materiatu oraz kolorystyki pokrycia
dachow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.
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3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze objetym planem nieustala si¢ przestrzeni publicznych, w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terendw okreslone sg w dziale III niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) na calym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu
w celu powigkszenia sgsiedniej dzialki, dla poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendéw ukladu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig
i obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzieh uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narz¢dzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 774 ze zm.), w zwiazku z czym w granicach planu
nie zostalty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki:

a) minimalna: 20 m,

b) maksymalna: dowolna,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
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Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Zainwestowanie i uzytkowanie terenu zgodne z prawem, istniejgce w dniu wejscia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem.

2. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ pas ochrony o szeroko$ci 14,0 m — po 7,0 m od osi linii
elektroenergetycznej S$redniego napigcia SN 15 kV lezacej poza granicami planu. Zagospodarowanie
w obszarze pasa ochrony musi by¢ zgodne zprzepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ skablowanie
napowietrznej linii elektroenergetycznej. W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetyczne;j
wyznaczony pas ochrony nie obowigzuje.

3. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ pas ochrony o szerokosci 40,0 m - po 20,0 m od osi linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110 kV lezagcej poza granicami planu. Zagospodarowanie
w obszarze pasa ochrony musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi. W przypadku skablowania lub
likwidacji linii elektroenergetycznej wyznaczony pas ochrony nie obowiazuje.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala si¢ z zewngtrznego uktadu komunikacyjnego
poprzez drogi publiczne lezace poza granicami planu.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc postojowych:
1) obowigzuje minimalna liczba miejsc postojowych w ilosci 1 m. p. na 1 mieszkanie,

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przynaleznej do budynku.
§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
projektowaé jako sieci podziemne, tylko w szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
budowe sieci napowietrznych;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociaggowe;j;
2) w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nieposiadajacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy gromadzenia $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Po rozbudowie sieci

kanalizacyjnej wszystkie obiekty wyposazone w zbiorniki bezodptywowe nieczystosci ciektych nalezy
obowiazkowo podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki te bezwzglednie zlikwidowac;

¢) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $Sciekow winno by¢ poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-
wodnych oraz uksztattowania terenu, ktore pozwola na ich lokalizacje i spelniag wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikoéw lub zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wéd lub
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo ze zrodet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi
(gminnym programem gospodarki odpadami),

¢) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca

i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MWW
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,

b) zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng wylgcznie w postaci istniejacego budynku w ramach
postgpowania legalizacyjnego. Nie dopuszcza si¢ budowy nowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 8,5 m (do 2 kondygnacji nadziemnych);

-dla pozostatych obiektow budowlanych (nie dotyczy istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego): maksymalnie 6,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 25%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 0,75,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6,0 m od granicy opracowania,
- dla istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w liniach jego zabudowy,

f) geometria gléwnej polaci dachu (nie dotyczy istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego):
dachy dwuspadowe symetryczne z kalenica rownolegla do drogi, z ktorej jest wjazd na teren oraz
o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 45° lub od 18° do 25° z zastosowaniem S$cianki
kolankowej o wysokosci 0,8 -1,8 m;

g) forma zabudowy: wolnostojaca o rzucie poziomym glownej bryly budynku w ksztalcie prostokata
o proporcjach bokéw od 1:1,3 do 1:2,4;

3) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: min. 1000m? (nie dotyczy wydzielenia dziatki
z przeznaczeniem na lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu powigkszenia
sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej albo w celu
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomog$ciami);

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstluga komunikacyjna terenu: z drég publicznych lezacych poza granicami planu;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) nalezy stosowa¢ nawierzchnie potprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow 1 miejsc
postojowych na poszczeg6lnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) uznaje si¢ za zgodny z planem istniejacy na terenie budynek mieszkalny wielorodzinny. Dla budynku
tego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- budynek o maksymalnie 9 lokalach mieszkalnych,

- wysokos¢ do 9,5 m (do 3 kondygnacji nadziemnych),
- nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku,
- geometria dachu: dach wielospadowy o spadku 3-5°,

b) teren zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w pasie ochronnym linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia SN 15 kV i wysokiego napiecia WN 110 kV, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15,

¢) dopuszcza si¢ budowe tylko jednego budynku mieszkalnego i dodatkowo jednego budynku garazowo
- gospodarczego na jednej dzialce budowlane;.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 10 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 30.09.2024 r. do 23.10.2024 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W ustawowym terminie do 08.11.2024 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr ew. 575 polozonej w obrebie
ewidencyjnym 0014 Sierakowska Huta, Gmina Sierakowice.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 10 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130), art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 zpo6zn. zm.) Rada Gminy
Sierakowice rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych.
II1. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode: obszar objety planem
bedzie zaopatrywany w wode z sieci wodociggowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) Scieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
gminnej oczyszczalni SciekOw (poza obszarem opracowania planu),

b) do czasu wybudowania zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikéw lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, wylgcznie po wcezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu nie wpltywa na konieczno$¢ poniesienia przez Gming
dodatkowych kosztow z zakresu infrastruktury techniczne;.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (optaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 10 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego opracowany zostat w oparciu o Uchwat¢ Rady Gminy Sierakowice L/687/23
z dnia 7 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 575 polozonej w obrebie ewidencyjnym 0014 Sierakowska
Huta, Gmina Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,3224 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub/i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca. W granicach opracowania znajduje si¢ budynek wielorodzinny, ktoéry nie uzyskat zgody na
zmian¢ sposobu uzytkowania z zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng. Plan ma dopusci¢ zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

Zgodnie art.15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczeg6lnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le§nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeb osob niepelnosprawnych,
walorow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, prawa wilasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rOwniez poprzez
ustawowa procedurg uzgodnien i opinii;

‘w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwatly. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig ilo$cig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailows, informujac o tym
w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 30.09.2024 r. do 23.10.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice.
Ponadto w dniu 15.10.2024 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do
projektu planu miejscowego po wytozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do 08.11.2024 r.
nie wptyngty uwagi;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terené6w uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejgcego
stanu zagospodarowania terenow;

‘nowa struktura przestrzenna zostata wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart.32 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia
Smarca 2019r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.
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3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

-wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie planu
przyczynia si¢ do zwigkszenia liczby mieszkancow gminy,

‘na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy,

‘w obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy, ze wzgledu na dopuszczenie tymczasowych rozwigzan indywidualnych.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedurg wynikajgca z ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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