Projekt do pkt 13b

UCHWALA NR ......ccvuvvruenene
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 5 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
ewidencyjnego 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, polozonego miedzy ulicg Chlopska a ulica
Jeziorna

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2023 roku, poz. 977), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2023 roku, poz.40 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Sierakowice Nr XXXIII/384/17
zdnia 30czerwca 2017r. oraz ,Zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Sierakowice Nr XL/577/22 z dnia
31 maja 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
ewidencyjnego 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, potozonego migdzy ulica Chtopska a ulicg Jeziorna,
o powierzchni okoto 4,37 ha, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwatly nr X/123/19
Rady Gminy Sierakowice zdnia 3 wrze$nia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego
0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, polozonego mi¢dzy ulicg Chiopska a ulicg Jeziorna.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi);

2) dostep do terenu:

a) dostep do terenu - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) bez ograniczen lub
z ograniczeniami ustalonymi w kartach terenu,

b) dostepnos¢ drogowa - nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do ulicy publicznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub drogi wewnetrznej;

3) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

4) miejsce postojowe dla osob posiadajacych karte parkingowa — miejsce spelniajace wymogi okreslone
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie zlokalizowane
w poblizu wej$¢ do budynkow dostepnych dla 0s6b niepetnosprawnych;

5) miejsca postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane na terenie, dostepne bezposrednio z poziomu
terenu lub za pomoca pochylni, usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku;

6) linie zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
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ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, ktére moga by¢ wysuniete poza te
linie na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem. Zasady
tymczasowego zagospodarowania okre$laja ustalenia planu;

9) uklad odwadniajacy - uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenéw ustalone w niniejszym planie.

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajgcej domy mieszkalne wolno stojace —
1 dom na jednej dziatce budowlane;.

2. M - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - zawierajacej domy mieszkalne wolno stojace,
w tym domy mieszkalne do 4 mieszkan.

3. W terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢:

1) budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowg, np.: pensjonat, dom rencistow,
dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich,

2) zabudowg¢ towarzyszaca typu: garaz, budynek gospodarczy, itp.,
3) lokalizacje drog wewnetrznych, sieci i obiektow infrastruktury.

4. W terenach mieszkaniowych wyklucza si¢: lokalizacj¢ ustug powodujacych ucigzliwosci dla funkceji
mieszkaniowej. W przypadku lokalizacji ustug, na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ 1 dodatkowe miejsce
postojowe dla 0sob posiadajacych karte parkingowa oraz dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla rowerow.

5. U — zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna, z wylaczeniem:
1) stacji paliw;
2) warsztatdéw samochodowych, blacharskich i lakierniczych;
3) stacji obstugi samochoddw ci¢zarowych i autobusow.

6. M/U — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa zawierajaca zabudowe mieszkaniowa ekstensywna M,
o ktorej mowa w ust. 2 i/lub zabudowe ustugowg U, o ktorej mowa w ust. 5.

7. ZL — tereny le$ne.

8.ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej. W terenach zieleni ekologiczno-krajobrazowe;j
dopuszcza si¢ urzadzone $ciezki piesze o nawierzchni przepuszczalne;.

9. KDD - tereny drog dojazdowych.
10. KDW - tereny drdég wewnetrznych.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terendw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci 1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, w tym dla uktadu komunikacyjnego i stacji bazowych
telefonii komorkowych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujacych
z projektowang zabudowg zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

3. Prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow. Planowane zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.
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4. Kolejnos¢ realizacji inwestycji dowolna.

5. Ustalony w planie w zasadach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ksztatt dachu
dotyczy wylacznie bryty gléwnej budynku, dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe, daszki nad wejsciami,
z dopuszczeniem innego nachylenia kata potaci dachowych niz ustalone w odpowiedniej karcie terenu,
w tym dachy ptaskie.

6. Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Czeéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej — stacji bazowych telefonii
komorkowych - nalezy realizowa¢ w sposoéb zamaskowany w formie odpowiedniej do lokalizacji
iistniejacego 1 projektowanego otoczenia, ucigzliwo$¢ oddziatywania pola elektromagnetycznego
w zaleznos$ci od lokalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielen dla infrastruktury oraz regulacj¢ granic pomiedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

9. Dopuszcza si¢ jako rozwigzanie docelowe lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

§ 5. Ustala si¢ podziat terenu objety planem oznaczony symbolami dwucyfrowymi i literowymi od 01-
MN do 07-KDW. Dla w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenu.

§ 6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-MN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 0,55 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w§ 3, ust. 1,
z zastrzezeniem ust. 3 1 4.

4. Funkcje wylaczone: ustugi kolidujace z funkcjg mieszkaniowa.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny niz
ustalone w ust. 3: nic ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7, 12, 18.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od ulicy Chtopskiej (poza granicami
planu), jak na rysunku planu, pozostale zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,45;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m, maksymalnie dwie
kondygnacje, w tym jedna w poddaszu;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
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8) ksztatt dachu: dla gtownych potaci dachu: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia w przedziale
35°-45°;

9) inne:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: minimum 1000 m?,

b) bryla glowna budynku o rzucie poziomym w ksztalcie prostokatow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy Chtopskiej (poza granicami planu);

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do realizacji na terenie dziatki budowlanej: 2 miejsca na
1 mieszkanie;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14 1 § 4 ust. 9;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej;

2) zielen na dziatkach ksztattowana z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 18;

2) pokrycie dachow z materiatow matowych: dachéwek ceramicznych, betonowych oraz blacho dachowki
oraz blachy ,,na rabek” w kolorystyce zblizonej do naturalnego spieku ceramicznego oraz grafitu;

3) wykonczenia elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze ztamanej bieli, bezowym lub
jasnoszarym z wykluczeniem okladziny z tworzyw sztucznych typu siding.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ do czasu realizacji
rozbudowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow sanitarnych do zbiornikéw szczelnych.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15% .

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ,,ogrodow deszczowych” w celu gromadzenia wod opadowych, wody opadowe
z terenéw utwardzonych nalezy podczysci¢ w separatorach.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) na terenie wystepuje stacja transformatorowa nastupowa.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-MN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, o ktorym mowa w § 3,
ust. 6, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Funkcje wylaczone: ustugi kolidujace z funkcjg mieszkaniows.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny niz
ustalone w ust. 3: nic ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7, 12, 18.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od ulicy 06-KDD, jak na rysunku planu,
pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi, z zastrzezeniem ust. 18, pkt 2;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej - 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) 50 % - dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 30 % - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowe;j;
4) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,2, w tym dla zabudowy nadziemne;j 0,9,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 11, trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu,

b)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 12 m, trzy kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
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7) formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztalt dachu: dachy spadziste o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

9) inne: bryta gtdwna budynku o rzucie poziomym w ksztalcie prostokatow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej 06-KDD;
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlane;j:

a) dla samochod6w osobowych:

- ustugi: minimalnie: 1 miejsce na kazde zaczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14i § 4 ust. 9;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;
2) zielen na dziatkach ksztattowana z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 18;

2) pokrycie dachow z materialow matowych: dachowek ceramicznych, betonowych oraz blacho dachowki
oraz blachy ,,na rabek” w kolorystyce zblizonej do naturalnego spieku ceramicznego oraz grafitu;

3) wykonczenia elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze ztamanej bieli, bezowym lub
jasnoszarym z wykluczeniem okladziny z tworzyw sztucznych typu siding.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ do czasu realizacji
rozbudowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiornikow szczelnych.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

2) usytuowanie istniejacych budynkow wraz z elementami drugorzgdnymi uznaje si¢ za zgodne z planem,
rozbudowa mozliwa pod warunkiem zastosowania parametréw zgodnych z ust. 7;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ,,ogrodow deszczowych” w celu gromadzenia wod opadowych, wody opadowe
z terenéw utwardzonych nalezy podczysci¢ w separatorach;

4) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu potozona w obszarze zagrozonym masowymi ruchami ziemi
wg. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice;

5) na terenie zagrozonym ruchami masowymi wymienionym w pkt 4 oraz jego sasiedztwie ograniczenie
makroniwelacji wylacznie do potrzeb zwigzanych z lokalizacja obiektow kubaturowych i niezbednej
obstugi komunikacyjnej;

6) prowadzone prace budowlane nie moga spowodowac naruszenia stabilnos$ci stoku.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w zbiornikach
szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-ZLL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

1. Numer terenu: 03.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZL - teren le$ny.
4. Funkcje wylaczone: nie dotyczy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposoéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny niz
ustalone w ust. 3: nic ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej 06-KDD oraz spoza granic planu;
2) parkingi: zakaz lokalizacji;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: dopuszcza sig¢;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sig.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 1% .

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren, jak na rysunku planu, potozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
oznaczony na rysunku planu polozony w obszarze zagrozonym masowymi ruchami ziemi wg. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie dotyczy.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-ZK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

1. Numer terenu: 04.

2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZK - teren zieleni ekologiczno-krajobrazowe;j.
4. Funkcje wylaczone: nie dotyczy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny niz
ustalone w ust. 3: nic ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 3 ust. 8.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy Jeziornej (poza granicami planu), z drogi dojazdowej 06-KDD oraz spoza
granic planu;

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlanej: zakaz lokalizacji;
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3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: dopuszcza si¢;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sig.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 1% .

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) odkryty ciek wodny do zachowania;

2) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu potozona w obszarze zagrozonym masowymi ruchami ziemi
wg. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie dotyczy.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-MN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 1,73 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w§ 3, ust. 1.
4. Funkcje wylaczone: ustugi kolidujace z funkcja mieszkaniowa.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny niz
ustalone w ust. 3: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7, 12, 18.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od drogi dojazdowej 06-KDD i drogi
wewnetrznej 07-KDW, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 60%;
4) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
a) minimum 2000 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla dziatki nr 66/2 dopuszcza si¢ podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 1500 m?,
¢) bryla gtowna budynku o rzucie poziomym w ksztatcie prostokatow.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy Polnej 06-KDD oraz z drogi wewngtrznej 07-KDW;
2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlane;j:
a) dla samochodow osobowych: 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust.14 1 § 4 ust.9;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;
2) zielen na dziatkach ksztattowana z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 18;
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2) pokrycie dachéw z materiatbw matowych: dachéwek ceramicznych, betonowych oraz blacho dachowki
oraz blachy ,,na rabek” w kolorystyce zblizonej do naturalnego spieku ceramicznego oraz grafitu;

3) wykonczenia elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze ztamanej bieli, bezowym lub
jasnoszarym z wykluczeniem oktadziny z tworzyw sztucznych typu siding.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ do czasu realizacji
rozbudowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiornikow szczelnych.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15% .

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren, jak na rysunku planu, polozony w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw oraz parkingi podziemne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ,,ogrodéow deszczowych” w celu gromadzenia wod opadowych, wody opadowe
z teren6w utwardzonych nalezy podczysci¢ w separatorach;

3) teren oznaczony na rysunku planu polozony w obszarze zagrozonym masowymi ruchami ziemi wg.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice;

4) na terenie zagrozonym ruchami masowymi wymienionym w pkt 2 oraz jego sasiedztwie ograniczenie
makroniwelacji wylacznie do potrzeb zwigzanych z lokalizacja obiektow kubaturowych i niezbednej
obstugi komunikacyjnej;

5) prowadzone prace budowlane nie moga spowodowac naruszenia stabilno$ci stoku.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
gromadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw obiektéw kubaturowych w zbiornikach
szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

1. Numer: 06-KDD.
2. Powierzchnia: 0,45 ha.

3. Klasa i nazwa drogi: KDD - teren drogi dojazdowej — przedtuzenie ulicy Chtopskiej - odcinek
taczacy ulice Chtopska z ulicg Jeziorng (poza granicami planu).

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 m do 25,3 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, §ciezka rowerowa.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowane z ulicg Jeziorng (poza granicami planu)
i ulica Leborska(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe
i modernizacje¢ istniejacej infrastruktury.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢, wtym infrastrukture telekomunikacyjna, z zastrzezeniem §
4 ust. 7;

3) zielen: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 1%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
ustala si¢.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
stosowanie nawierzchni poélprzepuszczalne;.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

1. Numer: 07-KDW.
2. Powierzchnia: 0,19 ha.
3. Klasa i nazwa drogi: KDW - teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do zawracania.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 m do 14,8 m;
2) przekroj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wyodrebnionych jezdni i chodnikdw;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sie.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowane z drogg dojazdowa 06-KDD.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, rozbudowe
1 modernizacj¢ istniejgcej infrastruktury.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, wtym infrastruktur¢ telekomunikacyjna, z zastrzezeniem §
4 ust. 7;

3) zielen: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 1%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
ustala sie.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
stosowanie nawierzchni polprzepuszczalne;.

§ 13. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czg$¢ graficzna - rysunek w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 14. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwata nr XIII/152/11 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 r., poz. 448).
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Miroslaw Kuczkowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 5 wrzesnia 2023 r.

GMINA SIERAKOWICE

ULICA CHLOPSKA A JEZIORNA

WIES SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE, POLOZONEGO MIEDZY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

7 dnia 5 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko iuzasadnieniem byl wylozony po raz
pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 6 marca 2023 r. do 28 marca 2023 r..

W wyznaczonym terminie, tj. do 13 kwietnia 2023 r. do projektu planu wniesiono jedng uwage, ktora
zostata uwzgledniona.

Pismem z dnia 03.04.2023 r. osoby fizyczne wniosty uwage dotyczaca terenu 06.KDD. Wnoszacy
uwage zmienili lokalizacje zbiornika na $cieki w stosunku do zatwierdzonej dokumentacji budowlane;,
zblizajac go do naroznika pdéinocno-zachodniego dziatki nr 59/6, co uniemozliwia przeznaczenia czgsci
tej dziatki na droge. przeprojektowano teren drogi 06.KDD.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt wyltozony po raz
drugi do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2023 r. do 27 czerwca 2023 r..

W wyznaczonym terminie, tj. do 12 lipca 2023 r. uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 5 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Zadania wlasne gminy:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wilasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2) Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkéw
publicznych  zdefiniowanych w art. 5ust. 1 ustawy o finansach publicznych, wtym $rodkow
pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4) Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energie cieplng,
- zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj.
Dz. U. 22022 r., poz. 1385 z pdzn. zm.).

2. Zasady realizacji inwestycji:

1) Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg uzbrojenie terenéw w sieci: wodociaggowa,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycje te finansowane beda ze $rodkow budzetowych gminy,
istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala si¢ nastepujace
zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

- dochody wtasne Gminy,

- dotacje,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- srodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

2) Do pozostatych zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozbudowa sieci iurzadzen przesylu
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym
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terenie opracowania. Inwestycje realizowane bedg przez przedsigbiorstwa energetyczne posiadajace
koncesje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 5 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego 0013
Sierakowice, Gmina Sierakowice, polozonego miedzy ulica Chlopska a ulicg Jeziorng

INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty nr X/123/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia 3
wrze$nia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, potozonego
miedzy ulica Chtopska a ulica Jeziorna.

2. Polozenie
Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 4,37 ha, jest potozony w pdtnocno-zachodniej czegsci
wsi Sierakowice na przedtuzeniu ulicy Chtopskiej, od potudnia graniczy z ulicg Jeziorng.

3. Cele sporzadzenia planu
a) zmiana zapisow planu obowigzujacego w zakresie warunkdéw urbanistycznych w celu umozliwienia
bardziej elastycznego ksztaltowania przyszlej zabudowy,
b) dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

4. Plany obowiazujace
Na obszarze planu obowiazuje
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice uchwalony uchwalg nr
XII1/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego
z 2012 r., poz. 448) — ustala teren przemyslowo-rzemieslniczy B.03.PR oraz w czesci zachodniej
i potudniowe;j tereny rolnicze B.04.R.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie,

Teren jest czgSciowo zainwestowany: na przedtuzeniu ulicy Chtopskiej zlokalizowane sa dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne, na jednej z wydzielonych dzialek (w planie obowigzujacym wydzielenie
wewngtrzne oznaczone symbolem 03/1.1.)trwaja prace budowlane zwigzane z posadowieniem kolejnego
budynku mieszkalnego. Pétnocny fragment obszaru objetego planem oraz teren polozony na zachod od
drogi gruntowej biegnacej w kierunku ul. Jeziornej stanowig uprawy polowe i uzytki zielone. W czeSci
potudniowo-wschodniej wystepuje mata enklawa le$na oraz zielen towarzyszaca ciekowi wodnemu.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SUIKZP

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objgty granicami opracowania zlokalizowany jest w strefie A —
intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego. W Sierakowicach ustala si¢ rozwoj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wielorodzinnej, zabudowy ushugowej na poziomie lokalnym i ponadlokalnym (Kierunki, str
16) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Studium (Kierunki str 31, 32) w kierunku pdéinocno-zachodnim
(Porgby - Karczewko) oznaczonym symbolem 13.3 postulowanym przeznaczeniem sg tereny produkcji,
sktadéw, magazynoéw, tereny zabudowy ushugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w petni
odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie naruszajg jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2):
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Wymagania te w projekcie planu zostaly =zrealizowane poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztaltujacych uktad przysziej zabudowy, ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy w dostosowaniu do ustalen planu obowigzujacego na terenie wydzielenia
wewnetrznego 03/1.1 - maksymalnie 12 m, na pozostalym terenie odpowiednio 9 m i 11 m, ustalenie
w czgsci zachodniej i potudniowo zachodniej planu 05-MN minimalnej wielko$ci dziatki w granicach 2000
m? i 1500 m?.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktore
zostaly nastepnie zweryfikowane i potwierdzone w Prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
planu a takze zaaprobowane w uzgodnieniu i opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Caly obszar objety opracowaniem potozony jest w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, co
znalazto odzwierciedlenie w zapisach.

Wprowadzono zapis o ksztaltowaniu zieleni na dziatkach z zastosowaniem gatunkow rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej (art.1
ust. 2 pkt 4):
Caly obszar planu potozony jest pozastrefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu
ruralistycznego, a istniejace obiekty nie sa wymienione w GEZ/WEZ.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):
Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace dotrzymania
odpowiednich standardow akustycznych. Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane mi¢dzy innymi poprzez ustalenie komercyjnych
funkcji oraz poprzez ustalenie dla obszaru planu stawki procentowej w wysokosci — 15%. Realizacja ustalen
planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru. Przyczyni si¢ do utworzenia nowej powierzchni uslugowe;j
i mieszkaniowe;.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez ustalenie przeznaczenia
mieszkaniowo-ustugowego oraz mieszkaniowego mna terenach, ktére sa wlasnoscia prywatna,
a przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu dotycza tych gruntow,
realizujgc jednoczesnie polityke przestrzenng Gminy..

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, co
zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, co umozliwi dalszy rozwoj terenu zlokalizowanego w niewielkim oddaleniu od centrum wsi
Sierakowice i mimo wtasnosci prywatnej umozliwi mieszkancom szerszy dostep do ustug, jak rowniez moze
zwigkszy¢ zasoby mieszkaniowe.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):
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Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbg¢dne media a takze
uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Dostgpnos$¢ drogowa do terenu objetego planem bedzie zapewnia¢ ulica Chtopska i jej projektowane
przedtuzenie oraz ulica Jeziorna (poza granicami planu), a takze droga wewnetrzna zaprojektowana przy
poludniowo- zachodniej granicy obszaru planu. Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne
z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 i 12):

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Sierakowice zrealizowat w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Wojt Gminy Sierakowice
ogtosil na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy w Sierakowicach oraz zamiescil obwieszczenie w prasie
miejscowej o podjeciu przez Rade Gminy Sierakowice uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu ewidencyjnego 0013
Sierakowice, Gmina Sierakowice, potozonego migdzy ulica Chtopska a ulicg Jeziorng i wyznaczyt termin
sktadania wnioskow.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt Gminy
Sierakowice wzial pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty ze tereny polozone w poblizu centrum wsi
Sierakowice w obszarze intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, dla ktorych parametry urbanistyczne
takie jak intensywno$¢, wysoko$¢ zabudowy, czy procent pokrycia dziatki zabudowg nieznacznie zmieniono
w stosunku do planu obowigzujacego. Umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
o wysokiej jakosci, z poszanowaniem wartosci kulturowych i walorow §rodowiska naturalnego, wplynie na
zmiang wizerunku tej czesci Sierakowic.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1 i 2):
Ustalenia planu nie wptyng na zmiang transportochtonnosci w stosunku do stanu istniejacego. Przyjete
w planie ustalenia odnos$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaly analizami
funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma dostgpnos¢ do
publicznego transportu zbiorowego poprzez istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3):
Obszar planu stanowi grunt wlasnosci prywatnej potozony na przedtuzeniu ulicy Chiopskiej oraz
przylegajacy do ulicy Jeziornej, ktore zapewniaja mozliwos$¢ ruchu pieszego i rowerowego.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Podtrzymanie intensyfikacji parametréw urbanistycznych w procedowanym planie realizuje ide¢ rozwoju
tej czesci wsi Sierakowice, w celu najefektywniejszego wykorzystania istniejacej infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej oraz przeksztalcenia terendw na cele nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
realizowanej z wykorzystaniem wysokiej jako$ci materiatdw budowlanych. Nowa zabudowa, ktora moze
powsta¢ dzieki ustaleniom procedowanego planu przyczyni si¢ do rozwoju istniejgcego zainwestowania w
zakresie ustug i mieszkalnictwa.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2.)
Plan nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy.
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16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)
Ustalenia projektu planu nie wymagajg zaangazowania srodkéw z budzetu gminy.
W projekcie planu dla calego obszaru planu (ok. 4,37 ha) ustalona zostata stawka procentowa
w wysokosci 15%, ktora stanowi podstawg ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez Wojta Gminy w
przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.
Zwigkszenie dochodow gminy wynika ze wzrostu wplywow do budzetu Gminy z tytulu opftat
i podatkow, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci.

II1I. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na s$rodowisko zostat zaopiniowany iuzgodniony

w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko byl wylozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu w dniach od 6 marca 2023 r. do 28 marca 2023 r..

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, zorganizowang przez Urzad Gminy Sierakowice w siedzibie urzgdu w dniu: 21 marca 2023
r. 0 godz 119 poza przedstawicielem Urzedu Gminy Sierakowice przybyta 1 osoba.

W wyznaczonym terminie, tj. do 13 kwietnia 2023 r. do projektu planu wniesionojedng uwage, ktoéra
zostata uwzgledniona.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wytozony po raz drugi do publicznego
wgladu w dniach od 5 czerwca 2023 r. do 27czerwca 2023 r..

Na dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, zorganizowang przez Urzad Gminy Sierakowice w siedzibie urzgdu w dniu: 14czerwca 2023
r. o godz 11% poza przedstawicielem Urzedu Gminy Sierakowice oraz zespolem projektowym nikt nie
przybyt.

W wyznaczonym terminie, tj. do 12 lipca 2023 r. uwag nie wniesiono.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdzniejszymi zmianami), spelnia obowiazujace w tym zakresie
warunki.
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